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Gesamte Rechtsvorschrift fiir NO Bauordnung 2014, Fassung vom 28.02.2026

Umsetzungshinweis fur folgende Bestimmung

Uber die bei den jeweiligen Landesgesetzblattern angefiihrten Richtlinien hinaus setzt dieser

Landesrechtsakt in der geltenden Fassung weiters folgende Richtlinie(n) um: CELEX-Nr. 320182001
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Text

I. Baurecht
A) Allgemeines

81
Geltungsbereich
(1) Dieses Gesetz regelt das Bauwesen im Land Niederdsterreich.

(2) Durch dieses Gesetz werden

1. die Zustandigkeit des Bundes flr bestimmte Bauwerke (z. B. BundesstraRen, Bergbau-,
Eisenbahn-, Luftfahrts-, Verteidigungs-, Wasserkraft- und 6ffentliche Schifffahrtsanlagen oder
flr die Unterbringung von hilfs- und schutzbedurftigen Fremden) sowie

2. die Vorschriften, wonach fur Bauvorhaben zuséatzliche Bewilligungen erforderlich sind (z. B.
Gewerbe-, Wasser-, Naturschutz- und Umweltschutzrecht),

nicht berihrt.

(3) Weiters sind folgende Bauwerke vom Geltungsbereich dieses Gesetzes ausgenommen:
1. ForststraBen und forstliche Bringungsanlagen;

2. landwirtschaftliche Bringungsanlagen (§ 4 des Guter- und Seilwege-Landesgesetzes 1973, LGBI.
6620);

3. unterirdische Wasserver- und -entsorgungsanlagen (z. B. Rohrleitungen, Schéchte) sowie Schutz-
und Regulierungswasserbauten, soweit es sich um nach dem Wasserrechtsgesetz, BGBI.
Nr. 215/1959 in der Fassung BGBI. | Nr.54/2014, bewilligungs- oder anzeigepflichtige
Mafnahmen handelt;

4. elektrische Leitungsanlagen, ausgenommen Gebaude, (§ 2 des NO Starkstromwegegesetzes,
LGBI. 7810), Anlagen zur Erzeugung von elektrischer Energie (82 Abs.1 Z22 des NO
Elektrizitatswesengesetzes 2005, LGBI. 7800), soweit sie einer elektrizitatsrechtlichen
Genehmigung bedurfen, sowie Gas-, Erddl- und Fernwarmeleitungen;

5. Strallenbauwerke des Landes und der Gemeinden;

6. Behandlungsanlagen im Sinn des 6. Abschnittes des Abfallwirtschaftsgesetzes 2002, BGBI. |
Nr. 102/2002 in der Fassung BGBI. I Nr. 8/2021, wobei die bautechnischen Bestimmungen in
diesen Verfahren anzuwenden sind;

7. bewilligungs-, anzeige- und meldefreie VVorhaben.
§2
Zustandigkeit
(1) Baubehdrde und drtliche Baupolizei ist
- der Burgermeister
- der Magistrat (in Stadten mit eigenem Statut).
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Die Berufung gegen Bescheide ist ausgeschlossen.

(2) Erstreckt sich ein Bauwerk oder Vorhaben auf das Gebiet mehrerer Gemeinden, ist die
Bezirksverwaltungsbehdrde Baubehérde.
Erstreckt sich ein Bauwerk oder Vorhaben auf mehrere Bezirke, so ist die Bezirksverwaltungsbehérde
ortlich zustandig, in deren Bereich das Bauwerk oder Vorhaben zum Grofteil ausgefiihrt werden soll.

(3) Abs. 1 gilt nicht fur das Verwaltungsstrafverfahren.

§3
Eigener Wirkungsbereich der Gemeinde

Aufgaben, die nach diesem Gesetz von der Gemeinde zu besorgen sind, fallen in den eigenen
Wirkungsbereich der Gemeinde.

§3a
Mitwirkung der Bundespolizei

Die Organe der Bundespolizei haben der Baubehorde uber ihr Ersuchen zur Feststellung einer
Duldungsverpflichtung (8 7 Abs. 6), zur Sicherung der Ausiibung der Uberwachungsbefugnisse (§ 27
Abs.2, 8§32 Abs.8 und 9, 834 Abs.3 und 8§35 Abs.4) und zur Durchsetzung von
Sicherungsmalnahmen (835 Abs.1 und §36 Abs.1 und 2) im Rahmen ihres gesetzlichen
Wirkungsbereiches Hilfe zu leisten.

§4
Begriffsbestimmungen

Im Sinne dieses Gesetzes gelten als

1. Abstellanlage fur Kraftfahrzeuge: fir das Abstellen von Kraftfahrzeugen bestimmter Raum
(z. B. Garage), bauliche Anlage (z. B. Carport) oder Flache einschlieBlich der Rangierflachen
und Zu- und Abfahrten;

Stellplatz: jene Teilflache einer Abstellanlage, die fir das Abstellen eines einzelnen
Kraftfahrzeuges bestimmt ist;

Abstellanlage flur Fahrrader: fur das Abstellen von Fahrradern bestimmter Raum, bauliche
Anlage oder Flache;

2. Aufenthaltsraum: ein Raum, der zum langeren Aufenthalt von Personen bestimmt ist (z. B.
Wohn- und Schlafraum, Wohnkiiche, Arbeitsraum, Unterrichtsraum); nicht dazu z&hlen
jedenfalls Badezimmer und Toiletten;

3. ausreichende Belichtung: jene Belichtung auf Lichteintrittsflichen von Hauptfenstern, die
durch einen freien Lichteinfall unter 45° (gemessen von der Horizontalen) bei einer seitlichen
Abweichung (Verschwenkung) um nicht mehr als 30°, ausgehend vom Bezugsniveau (Z 11a),
gegeben ist;

3a. Barrierefreiheit: barrierefrei sind Bauwerke, wenn sie fir Kinder, &ltere Menschen und
Menschen mit Behinderungen in der allgemein ublichen Weise, ohne besondere Erschwernis und
grundsétzlich ohne fremde Hilfe, zugénglich und nutzbar sind,;

4. Baufluchtlinien: Abgrenzungen innerhalb eines Grundstiicks, Uber die mit Hauptgebauden
grundsatzlich nicht hinausgebaut werden darf;

5. Bauklasse: Festlegung des Rahmens fiir die Hohe der Hauptgebiude (§ 31 Abs. 2 NO
Raumordnungsgesetz 2014, LGBI. Nr. 3/2015 in der geltenden Fassung);

6. bauliche Anlagen: alle Bauwerke, die nicht Gebédude sind;

7. Bauwerk: ein Objekt, dessen fachgerechte Herstellung ein wesentliches Mal} an bautechnischen
Kenntnissen erfordert und das mit dem Boden kraftschliissig verbunden ist;

8. Bauwich: der vorgeschriebene Mindestabstand eines Hauptgeb&udes zu den Grundstiicksgrenzen
(seitlicher und hinterer Bauwich) oder zur StraBenfluchtlinie (vorderer Bauwich);

9. bebaute Flache: als solche gilt die senkrechte Projektion aller Teile von Gebéuden, die
- zumindest zwei Wande und ein Dach haben (raumbildend sind) und
- mehr als 1 m (iber dem Bezugsniveau liegen,
auf eine waagrechte Ebene;

10. Bebauungsdichte: das Verhéltnis der bebauten Flache der Geb&ude zur Gesamtflache des
Grundstiicks bzw. jenes Grundstlcksteils, fir den diese Bestimmung des Bebauungsplans gilt;
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11.

1la.

Bebauungsweise: Festlegung der Anordnung der Hauptgebaude auf dem Grundstiick (8 31 Abs.
1 NO Raumordnungsgesetz 2014, LGBI. Nr. 3/2015 in der geltenden Fassung);

Bezugshiveau: jene Hohenlage des Geldndes, welche als Beurteilungsgrundlage (z. B. flr die
Berechnung der Gebdudehthe) herangezogen wird.

Als Bezugsniveau gilt:
— die bisher unverénderte Hohenlage des Geléndes,
sofern die Hohenlage des Gelandes nicht
— in einem Bebauungsplan oder in einer Verordnung des Gemeinderates festgelegt oder

—auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplans oder einer solchen Verordnung vor
dem 13. Juli 2017 bewilligungsgemaR oder rechtmaRig bewilligungsfrei abgedndert wurde.

Auf den Grundflachen, die durch die Aufzahlung nicht abgedeckt sind (z. B. Grundflachen, die mit
Gebauden bebaut sind, um deren Bewilligung vor dem 13. Juli 2017 angesucht wurde), gilt ein homogen
verlaufend an das umgebende Bezugsniveau angepasstes Bezugsniveau.

Eine gemaR der vor dem 13.Juli 2017 geltenden Rechtslage bewilligte veranderte Hohenlage des
Geléndes, die die Beurteilungsgrundlage fir die Baubewilligung eines Gebdudes bildet, gilt als
Bezugsniveau, wenn sie bis zum 31. Dezember 2019 tatséchlich hergestellt wird;

12.

12a.
13.

13a.

13b.

14.

Blockheizkraftwerk: eine stationdre Verbrennungskraftmaschine zur Bereitstellung von
elektrischem  Strom  mit  Warmenutzung fir die Raumheizung und/oder  zur
Warmwasserbereitung;

(entféllt durch LGBI. Nr. 1/2026)

Energieausweis: ein Ausweis Uber die Gesamtenergieeffizienz eines Gebéudes oder
Gebéudeteiles in Umsetzung europarechtlicher Vorschriften;

erneuerbare Energie: Energie aus erneuerbaren, nichtfossilen Energiequellen, das heifst Wind,
Sonne (Solarthermie und Photovoltaik), geothermische Energie, Salzgradient-Energie,
Umgebungsenergie, Gezeiten-, Wellen- und sonstige Meeresenergie, Wasserkraft, Energie aus
Biomasse, Deponiegas, Klargas und Biogas;

am Standort erzeugte erneuerbare Energie: in oder auf einem bestimmten Geb&ude, oder auf
dem Grundstiick, auf dem sich dieses Geb&ude befindet, erzeugte erneuerbare Energie;

in der Nahe erzeugte erneuerbare Energie: erneuerbare Energie, die innerhalb eines
bestimmten Umkreises auf lokaler oder Bezirksebene um ein bestimmtes Gebaude herum erzeugt
wird und alle folgenden Bedingungen erfullt:

- sie kann nur innerhalb dieses Umkreises auf lokaler oder Bezirksebene mittels eines speziellen
Verteilernetzes verteilt und genutzt werden;

- es ist moglich, fur sie einen spezifischen Primarenergiefaktor zu berechnen, der nur fur die
erneuerbare Energie gilt, die innerhalb dieses Umkreises auf lokaler oder Bezirksebene
erzeugt wird, und

- sie kann am Standort mittels eines speziellen Anschlusses an die Energieerzeugungsquelle
genutzt werden, wobei dieser spezielle Anschluss spezifische Ausristung fur die sichere
Versorgung mit und die Erfassung der Energie fur die Eigennutzung durch das Geb&ude
erfordert;

Beschleunigungsgebiet flr erneuerbare Energie: ein bestimmter Standort oder ein bestimmtes
Gebiet an Land oder auf Binnengewéssern, der bzw. das nach raumordnungsrechtlichen
Vorschriften als fur die Errichtung von Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energie besonders
geeignet ausgewiesen wurde;

Feuerungsanlagen: technische Einrichtungen, die dazu bestimmt sind

-zum Zweck der Gewinnung von Nutzwdrme fir die Raumheizung und/oder zur
Warmwasserbereitung feste (biogene oder fossile), flissige oder gasférmige Brennstoffe zu
verbrennen (Feuerstatte) und

- die Verbrennungsgase uber eine Abgasfiihrung (Abgasanlage einschlielich erforderlicher
Verbindungsstiicke und deren Anschliisse) gefahrlos ins Freie abzuleiten;

Heizkessel: Feuerstatte zur Erhitzung des Warmetragers Wasser;

Kleinfeuerungen: Feuerungsanlagen mit einer Nennwarmeleistung von nicht mehr als 400 kW;
Nennwarmeleistung (Pn): die hdchste fur den Betrieb der Feuerungsanlage (Nennlast)
vorgesehene Wérmeleistung bei Dauerbetrieb;

MittelgroBe Feuerungsanlagen: Feuerungsanlagen mit einer Brennstoffwérmeleistung von
mindestens 1 MW und weniger als 50 MW;
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Aggregation: eine aus zwei oder mehr neuen mittelgroBen Feuerungsanlagen gebildete
Kombination gilt fur die Begrenzung der Emissionen bestimmter Schadstoffe aus mittelgroRen
Feuerungsanlagen in die Luft als eine einzige mittelgroe Feuerungsanlage, und fir die
Berechnung der gesamten  Brennstoffwarmeleistung der  Anlage  werden ihre
Brennstoffwarmeleistungen addiert, wenn

—die Abgase dieser mittelgroen Feuerungsanlagen (ber einen gemeinsamen Schornstein
abgeleitet werden oder

—die Abgase dieser mittelgroen Feuerungsanlagen unter Berticksichtigung technischer und
wirtschaftlicher Faktoren (iber einen gemeinsamen Schornstein abgeleitet werden kénnten;

Brennstoffwarmeleistung (Feuerungswarmeleistung): jene einer Feuerungsanlage mittels dem
Brennstoff zeitlich zugefihrte durchschnittliche, auf den unteren Heizwert bezogene
Warmemenge, die zum Erreichen der auslegungsmaBig vorgesehenen Anlagenleistung im
Dauerbetrieb (Nennlast) erforderlich ist;

Bestehende mittelgroRe Feuerungsanlagen: Feuerungsanlagen, fur die vor dem Inkrafttreten
der Anderung der NO BO 2014, LGBI. Nr. 1/2015 in der Fassung LGBI. Nr. 53/2018, eine
Genehmigung erteilt wurde, sofern die ordnungsgemalie Fertigstellungsanzeige (8§ 30) bereits
vorliegt oder bis spétestens 19. Dezember 2018 eingebracht wird,;

Betreiber einer mittelgroRen Feuerungsanlage: natlrliche oder juristische Person, die die
Feuerungsanlage betreibt oder kontrolliert;

Ofen: Feuerungsanlagen zur unmittelbaren Beheizung des Aufstellraumes (z. B. Kaminofen,
Kacheldfen, Ol- oder Gasraumheizgerate);

Wirkungsgrad: das Verhéltnis des Nutzenergiewerts zum Aufwandenergiewert, angegeben in
Prozenten;

15. Gebaude: ein oberirdisches Bauwerk mit einem Dach und wenigstens 2 Wanden, welches von
Menschen betreten werden kann und dazu bestimmt ist, Menschen, Tiere oder Sachen zu
schiitzen, wobei alle statisch miteinander verbundenen Bauteile als ein Gebaude gelten;
Nebengebaude: ein Gebaude mit einer bebauten Flache bis zu 100 m?, das oberirdisch nur ein
Geschol3 aufweist, keinen Aufenthaltsraum enthalt und seiner Art nach dem Verwendungszweck
eines Hauptgebaudes untergeordnet ist, unabhéngig davon, ob ein solches tatséchlich besteht
(z. B. Kleingarage, Werkzeughditte); es kann auch unmittelbar neben dem Hauptgebédude stehen;

Konditioniertes Gebaude: ein Geb&ude, dessen Innenraumklima unter Einsatz von Energie
beheizt, gekihlt, be- und entliiftet oder befeuchtet wird; als konditioniertes Gebaude kénnen ein
Gebéude als Ganzes oder Teile eines Geb&udes, die als eigene Nutzungseinheiten konzipiert oder
umgebaut wurden, bezeichnet werden;

Niedrigstenergiegebdude: ein Gebdude, das eine sehr hohe Gesamtenergieeffizienz aufweist.
Der fast bei Null liegende oder sehr geringe Energiebedarf wird zu einem ganz wesentlichen Teil
durch Energie aus erneuerbaren Quellen gedeckt;
Wohngebaude: ein Gebaude, das ganz oder tiberwiegend zum Wohnen genutzt wird;

15a. Gebaudetechnische Systeme: die technische Ausriistung eines Gebdudes oder Geb&udeteils fiir
Raumheizung, Raumkiihlung, Luftung, Warmwasserbereitung fiir den hduslichen Gebrauch,
eingebaute Beleuchtung, Gebdudeautomatisierung und -steuerung, Elektrizitatserzeugung am
Gebéaudestandort oder fiir eine Kombination derselben, einschlielich Systemen, die Energie aus
erneuerbaren Quellen nutzen;
System flr Gebaudeautomatisierung und -steuerung: ein System, das sdémtliche Produkte,
Software und Engineering-Leistungen umfasst, mit denen ein energieeffizienter, wirtschaftlicher
und sicherer Betrieb gebdudetechnischer Systeme durch automatische Steuerungen sowie durch
die Erleichterung des manuellen Managements dieser gebdudetechnischen Systeme unterstiitzt
werden kann;

16. Geschof3: der Geb&udeabschnitt zwischen den Oberkanten der FuBbdden Ubereinanderliegender
Réume oder der lichte Abschnitt zwischen der Oberkante des FuBbodens und der Unterflache des
Daches, wenn die jeweils geforderte Raumhohe erreicht wird. Gebaudeabschnitte, die zueinander
bis einschliellich der halben Geschof3hdhe versetzt sind, gelten als ein GeschoR;
oberirdisches Geschol3: Geschol3, dessen &ullere Begrenzungsflachen in Summe zu mehr als der
Hélfte Uber dem anschliefenden Geldnde nach Fertigstellung liegen. Nicht zu den oberirdischen
GeschoRen zdhlen solche, in denen sich keine Wohnungen, Betriebseinheiten oder Teile von
solchen befinden (z.B. nicht ausgebaute Dachrdume, Triebwerksrdume, R&ume fir
haustechnische Anlagen);
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unterirdisches Geschof3: Geschof3, dessen duRere Begrenzungsflachen in Summe zu nicht mehr
als der Halfte Gber dem anschliefenden Gelénde nach Fertigstellung liegen;

17. Geschof¥flachenzahl: das Verhdltnis der Summe der Grundrissflachen aller oberirdischen
GeschoRe von Gebduden zur Flache des Bauplatzes;

18. (entfallt durch LGBI. Nr. 50/2017)

19. GroRere Renovierung: Renovierung eines konditionierten Geb&udes, bei der mehr als 25 % der
Oberflache der Gebdudehille einer Renovierung unterzogen werden, es sei denn, die
Gesamtkosten der Renovierung der Geb&udehiille und der geb&udetechnischen Systeme betragen
weniger als 25 % des Geb&udewertes, wobei der Wert des Grundstiickes, auf dem das Geb&ude
errichtet wurde, nicht mitgerechnet wird;

20. Grundrissflache: die Flache innerhalb der &uferen Begrenzungslinien der AufRenwénde eines
Gescholes;

21. Hauptfenster: Fenster, welche die zur ausreichenden Belichtung von Aufenthaltsraumen
erforderlichen Lichteintrittsflichen enthalten, wobei die zur ausreichenden Belichtung von
Aufenthaltsraumen mindestens erforderlichen Lichteintrittsflaichen {ber dem Bezugsniveau
liegen missen; alle anderen Fenster sind Nebenfenster;

Hauptfenster kinftig zulassiger Gebaude: Hauptfenster der zukinftig im Sinn einer
geordneten Bebauungsplanung bewilligungsfahigen Gebdude;

Hauptfenster zulassiger Gebaude: Hauptfenster der kiinftig zul&ssigen und dartber hinaus auch
der bestehenden bewilligten Gebaude;

21a. Heizungsanlage: eine Kombination der Bauteile, die fur eine Form der Raumluftbehandlung
erforderlich sind, durch welche die Temperatur erhéht wird;

22. intelligentes Messsystem: ein elektronisches System, das in der Lage ist, die in das Netz
eingespeiste oder die daraus verbrauchte Elektrizitdt zu messen, mehr Informationen als ein
konventioneller Zahler liefert und mittels elektronischer Kommunikation Daten zu Informations-,
Kontroll- und Steuerungszwecken tbertragen und empfangen kann (smart meter);

23. Klimaanlagen: Kombination sémtlicher Bauteile, die fir eine Form der Luftbehandlung
erforderlich sind, bei denen die Temperatur, eventuell gemeinsam mit der Beluftung, der
Feuchtigkeit und/oder der Luftreinheit geregelt werden kann;

Nennleistung einer Klimaanlage: die Kihlleistung der Klimaanlage in kW im Kihlbetrieb,
ermittelt unter Norm-Nennbedingungen;
23a. Ladepunkte:

- Ladepunkt: eine feste oder mobile, netzgebundene oder netzunabhéangige Schnittstelle fiir die
Ubertragung von Strom auf ein Elektrofahrzeug, die zwar einen oder mehrere Anschliisse fiir
unterschiedliche Arten von Anschlissen haben kann, an der aber zur selben Zeit nur ein
Elektrofahrzeug aufgeladen werden kann, mit Ausnahme von Vorrichtungen mit einer
Ladeleistung von hochstens 3,7 kW, deren Hauptzweck nicht das Aufladen von
Elektrofahrzeugen ist;

- Normalladepunkt: einen Ladepunkt mit einer Leistung von hochstens 22 kW fur die
Ubertragung von Strom an ein Elektrofahrzeug;

- intelligentes Laden: einen Ladevorgang, bei dem die Intensitat des an die Batterie gelieferten
Stroms auf der Grundlage elektronisch ubermittelter Informationen dynamisch angepasst wird,;

- bidirektionales Laden: einen intelligenten Ladevorgang, bei dem die Richtung des
Stromflusses umgekehrt werden kann, sodass Strom von der Batterie zu dem Ladepunkt
flieRen kann, an den sie angeschlossen ist

- Vorverkabelung: alle MaRnahmen, die erforderlich sind, um die Errichtung von Ladepunkten
zu ermdglichen, einschlieflich Datenuibertragung, Kabel, Kabelwege und — soweit erforderlich
— Stromzéhler;

24. Mobilheim: die zum Bestimmungsort Uberfuhrte, fir den Aufenthalt von Menschen geeignete
Anlage, die nicht den Anforderungen fiir den Bau und die Benutzung als Straenfahrzeug genligt,
aber selbst noch tber Mittel zur Beweglichkeit (Anbringungsmdoglichkeit fiir Rader) verfligt;

25. Netto-/Brutto-Grundflache: entspricht der Netto- bzw. Brutto-Grundfliche der ONORM B
1800 (Ausgabe: 2013-08-01);

Konditionierte Netto-Grundflache: Netto-Grundflache, die konditioniert (unter Einsatz von
Energie beheizt, gekihlt, be- und entliftet oder befeuchtet) wird;
25a. Nutzflache: entspricht der Nutzflache der ONORM B 1800 (Ausgabe: 2013-08-01);
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26. offentliche Verkehrsflache: eine im Flachenwidmungsplan gewidmete Verkehrsflache der
Gemeinde fiir den flieRenden oder ruhenden Verkehr, deren konkrete Abgrenzung — selbst bei
einer digitalen Darstellung des Flachenwidmungsplans — erst durch Straenfluchtlinien (Z 29) im
genauen Verlauf festgelegt wird;

LandesstrafRen gelten als 6ffentliche Verkehrsflachen im Sinne dieses Gesetzes;

27. Regeln der Technik: technische Regeln, die aus Wissenschaft oder Erfahrung auf dem
technischen Gebiet gewonnene Grundsétze enthalten und deren Richtigkeit und ZweckmaRigkeit
in der Praxis allgemein als erwiesen gelten;

27a. Seveso-Betriebe:

- betroffene Offentlichkeit: die von einer Entscheidung Uber einen der Sachverhalte
gemal Art. 15 Abs. 1 der Richtlinie 2012/18/EU (§ 69 Abs. 1 Z 13) betroffene oder
wahrscheinlich betroffene Offentlichkeit oder die Offentlichkeit mit einem Interesse
daran; in diesem Sinne haben Nichtregierungsorganisationen, die sich fir den
Umweltschutz einsetzen und alle einschldgigen, nach innerstaatlichem Recht geltenden
Voraussetzungen erflllen, ein Interesse; dies sind inshesondere die gemafR § 19 Abs. 6
und 7 Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz 2000 — UVP-G 2000, BGBI. Nr. 697/1993 in
der Fassung BGBI. |1 Nr. 26/2023 anerkannten Umweltorganisationen, soweit sie zur
Ausiibung von Parteienrechten in Niederdsterreich befugt sind;

- schwerer Unfall: ein Ereignis — z. B. eine Emission, ein Brand oder eine Explosion
groéReren Ausmalies —, das sich aus unkontrollierten Vorgéngen in einem Seveso-Betrieb
ergibt, das unmittelbar oder spéter innerhalb oder auRerhalb des Betriebes zu einer ernsten
Gefahr fir die menschliche Gesundheit oder die Umwelt fiihrt und bei dem ein oder
mehrere gefahrliche Stoffe beteiligt sind;

- Seveso-Betrieb: der gesamte unter der Aufsicht eines Betreibers stehende Bereich, in dem
gefahrliche Stoffe in einer oder in mehreren Anlagen, einschlieflich gemeinsamer oder
verbundener Infrastrukturen oder Tétigkeiten vorhanden sind und der in den
Anwendungsbereich der Richtlinie 2012/18/EU féllt; die Betriebe sind entweder

Betriebe der unteren Klasse geméal Art. 3 Z 2 der Richtlinie 2012/18/EU
oder
Betriebe der oberen Klasse gemaR Art. 3 Z 3 der Richtlinie 2012/18/EU;

- wesentliche Anderung von Seveso-Betrieben: jede Anderung der Anlage, des Betriebes,
des Lagers, des Verfahrens oder der Art oder physikalischen Form oder der Mengen der
geféhrlichen Stoffe, aus der sich erhebliche Auswirkungen auf die Gefahren schwerer
Unfélle ergeben kdnnten oder die dazu flhren konnte, dass ein Betrieb der unteren Klasse
zu einem Betrieb der oberen Klasse oder umgekehrt wird;

28. Spielplatz: Flache, die durch ihre Gestaltung und Ausstattung Kindern ein sicheres Spielen im
Freien ermdglichen soll;

28a. Solarenergieanlagen: Anlagen zur Umwandlung von Sonnenenergie in thermische oder
elektrische Energie, inshesondere Solarthermie- und Photovoltaikanlagen oder eine Kombination
derselben;

29. Strallenfluchtlinie: die Grenze zwischen Offentlichen Verkehrsflaichen der Gemeinde und
anderen Grundfl&chen, die in einem Bebauungsplan oder in einer Entscheidung nach § 12 Abs. 2
und 2a festgelegt ist;

30. uberbaute Flache: die durch die oberirdischen Teile des Bauwerks Uberdeckte Flache des
Baugrundstticks einschlieflich untergeordneter Bauteile (z. B. Vordacher);

31. Wand: seitlicher Raumabschluss, der zu mehr als der Halfte aus flachigen Bauteilen (z. B.
Wandbauteile, Fenster, Tiren, Tore, Briistungen) bzw. aus flachig wirkenden Bauteilen (z. B.
Gitter, Lamellen, Netze) besteht;

32. Wéarmeerzeuger: der Teil einer Heizungsanlage, der mithilfe eines oder mehrerer der folgenden
Verfahren Nutzwérme erzeugt:

- Verbrennung von Brennstoffen, beispielsweise in einem Heizkessel;
- Joule-Effekt in den Heizelementen einer elektrischen Widerstandsheizung;
- Wéarmegewinnung aus der Umgebungsluft, aus Abluft oder aus einer Wasser- oder
Erdwarmequelle mithilfe einer Warmepumpe;
Elektrische Widerstandsheizung: technische Einrichtung zur Erwdrmung von Gebduden
mithilfe von Elektrizitat;
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Warmepumpe: eine Maschine, ein Geradt oder eine Anlage, die die Wé&rmeenergie der
natirlichen Umgebung (Luft, Wasser oder Boden) auf Gebdude oder industrielle Anlagen
Ubertrégt, indem sie den naturlichen Warmestrom so umkehrt, dass dieser von einem Ort tieferer
Temperatur zu einem Ort héherer Temperatur fliel3t;
- Bei reversiblen Warmepumpen kann auch die Warme vom Gebdude an die natirliche
Umgebung abgegeben werden.

- Nennleistung einer Warmepumpe: die Heiz- oder Kuhlleistung der Warmepumpe in kW,
ermittelt unter Norm-Nennbedingungen;

32a. Wohnung: jener fir sich abgeschlossene oder abgegrenzte Teil eines Gebéaudes, der wenigstens
uber die Raumlichkeiten nach § 47 Abs. 1 verfiigt und objektiv fur die Fihrung eines Haushaltes
ausreicht;

33. Zentralheizungsanlagen: Anlagen zur Verteilung zentral erzeugter Warme zum Zweck der
Raumheizung von Gebéduden oder von Gebaudeteilen, die Wasser zur Warmeverteilung
verwenden und in der Regel aus Warmeerzeuger, Warmeverteilungssystem und
Wérmeabgabesystem bestehen.

85
Allgemeine Verfahrensbestimmungen, aufschiebende Wirkung

(1) Entscheidungen aufgrund dieses Gesetzes, ausgenommen nach 8§ 36, sind schriftlich zu
erlassen.

(2) Die Baubehorde hat tiber einen Antrag nach § 14, sofern das Vorhaben keiner Bewilligung nach
einem anderen Gesetz bedarf, sowie Uber einen Antrag nach § 7 Abs.6 binnen 3 Monaten zu
entscheiden. Die Entscheidungsfrist beginnt erst, wenn alle Antragsbeilagen (§ 18 Abs. 1 bis 3 und § 19)
der Baubehdorde vorliegen.

(2a) Bei einem Antrag nach 8 14 fur eine Anlage zur Erzeugung erneuerbarer Energie hat die
Baubehorde die Vollstandigkeit des Antrages innerhalb von 45 Tagen nach Eingang des Antrages zu
bestatigen oder den Bauwerber aufzufordern, unverziiglich einen vollstandigen Antrag einzureichen, falls
nicht alle fiir die Bearbeitung erforderlichen Informationen Ubermittelt wurden. In
Beschleunigungsgebieten betrégt die diesbezlgliche Frist 30 Tage.

Sofern das Vorhaben keiner Bewilligung nach einem anderen Gesetz bedarf, hat die Baubehdrde (ber den
Antrag binnen 3 Monaten ab dem Datum der Bestatigung der Vollstandigkeit des Antrages zu
entscheiden. Ist fiir das Vorhaben eine Bewilligung nach einem anderen Gesetz erforderlich, betragt die
Entscheidungsfrist 6 Monate ab dem Datum der Bestatigung der Vollstandigkeit des Antrages. Lasst die
Baubehorde die im ersten Unterabsatz genannte Frist ohne entsprechende Bestétigung oder Aufforderung
verstreichen, so beginnt die Entscheidungsfrist mit Ablauf der sich aus dem ersten Unterabsatz
ergebenden Frist zu laufen.

Die Entscheidungen im Rahmen des Genehmigungsverfahrens sind nach ihrer Erlassung in der Dauer von
mindestens zwei Wochen 6ffentlich zugénglich zu machen.

(2b) Die Bewilligungsverfahren fir Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energie sind in
elektronischer Form durchzufuhren.

(3) In Baubewilligungsverfahren (§ 14) und damit in Zusammenhang stehenden Verfahren nach § 7
Abs. 6 hat die Beschwerde an das Landesverwaltungsgericht keine aufschiebende Wirkung.

Die Baubehdrde hat jedoch auf Antrag der beschwerdefiihrenden Partei die aufschiebende Wirkung mit
Bescheid zuzuerkennen, wenn dem nicht zwingende 6ffentliche Interessen entgegenstehen und nach
Abwaégung der berlihrten 6ffentlichen Interessen und Interessen anderer Parteien mit der Austbung der
durch den angefochtenen Bescheid eingerdumten Berechtigung fur die beschwerdefiihrende Partei ein
unverhéltnismaBiger Nachteil verbunden wdére. Eine dagegen erhobene Beschwerde hat keine
aufschiebende Wirkung.

Dasselbe gilt sinngemal ab Vorlage der Beschwerde fiir das Landesverwaltungsgericht.

(4) In baupolizeilichen Verfahren nach 829 (Baueinstellungen) hat die Beschwerde an das
Landesverwaltungsgericht keine aufschiebende Wirkung.

(5) In Nichtigerklarungsverfahren (§23 Abs.9) hat die Beschwerde an das
Landesverwaltungsgericht keine aufschiebende Wirkung.Uber Beschwerden gegen
Nichtigerklarungsbescheide nach 8§23 Abs. 9 entscheidet das Landesverwaltungsgericht nach
Durchfiihrung einer mindlichen Verhandlung durch Senate. Der Vorsitzende kann gleichzeitig
Berichterstatter sein.
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(6) Die Vorlage von Urkunden entféllt, wenn die zu beweisenden Tatsachen und
Rechtsverhéltnisse durch Einsicht in die der Baubehdrde zur Verfugung stehenden Register, insbesondere
durch Abfrage des Grundbuchs (8 6 des Grundbuchsumstellungsgesetzes — GUG, BGBI. Nr. 550/1980),
festgestellt werden kénnen.

(7) Wenn bei Verfahren betreffend erneuerbare Energien oder bei Verfahren, die gemai § 32 Abs. 4
der NO Gemeindeordnung 1973, LGBI. 1000, durch Bezirkshauptmannschaften besorgt werden,
Unterlagen in elektronischer Form eingebracht werden, entfallt eine allfallige Verpflichtung zur
Vorlage der Unterlagen in mehrfacher Ausfertigung.

86
Parteien und Nachbarn

(1) In Baubewilligungsverfahren und baupolizeilichen Verfahren nach § 34 Abs. 2 und § 35 haben
Parteistellung:
1. der Bauwerber und der Eigentiimer des Bauwerks
2. der Eigentuimer des Baugrundstiicks
3. die Eigentlimer der Grundstiicke, die an das Baugrundstiick angrenzen oder von diesem durch
dazwischen liegende Grundflachen mit einer Gesamtbreite bis zu 14 m (z. B. schmale
Grundstucke, Verkehrsflachen, Gewadsser, Gringurtel) getrennt sind (Nachbarn), und
4. die Eigentlimer eines ober- oder unterirdischen Bauwerks auf den Grundstticken nach Z 2 und 3,
z. B. Superédifikat, Baurechtsobjekt, Keller (Nachbarn).
Nachbarn sind nur dann Parteien, wenn sie durch das fertiggestellte Bauvorhaben bzw. das Bauwerk und
dessen Benutzung in den in Abs. 2 erschopfend festgelegten subjektiv-6ffentlichen Rechten oder als
Inhaber eines Fahr- und Leitungsrechtes nach § 11 Abs. 3 beeintréchtigt werden kénnen.

Vorhaben im Sinn des § 18 Abs. 1a Idsen keine Parteistellung der Nachbarn aus.

(2) Subjektiv-offentliche Rechte werden begriindet durch jene Bestimmungen dieses Gesetzes, des
NO Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. Nr.3/2015 in der geltenden Fassung, der NO
Aufzugsordnung 2016, LGBI.  Nr.9/2017 in  der geltenden  Fassung, sowie  der
Durchfuhrungsverordnungen zu diesen Gesetzen, die
1. die Standsicherheit, die Trockenheit und den Brandschutz der bewilligten oder angezeigten
Bauwerke der Nachbarn (Abs. 1 Z 4)
sowie
2. den Schutz vor Emissionen (8 48), ausgenommen jene, die sich aus der Beniitzung eines
Gebédudes zu Zwecken jeder Art der Wohnnutzung ergeben (z. B. aus Heizungs- und
Klimaanlagen),
gewadhrleisten und
3. durch jene Bestimmungen Uber
a) die Bebauungsweise, die Bebauungshdhe, den Bauwich, die Abstdnde zwischen Bauwerken
oder deren zuldssige Hohe, soweit diese Bestimmungen der Erzielung einer ausreichenden
Belichtung auf Hauptfenster (8 4 Z 3 und 21) der kiinftig zuldssigen Gebdude der Nachbarn
dienen,
sowie
b) gesetzlich vorgesehene Abweichungen von den Festlegungen nach lit. a, soweit die
ausreichende Belichtung
- auf Hauptfenster der zulassigen Gebaude der Nachbarn (§ 50 Abs. 2 und 4, § 51 Abs. 2 Z 3,
Abs. 4 und 5, § 67 Abs. 1) oder
- auf bestehende bewilligte Hauptfenster (§ 52 Abs. 2 Z 4, § 53a Abs. 8) der Nachbarn

beeintréchtigt werden konnte.

(3) Grenzt eine Strale an das Baugrundstiick, dann hat der bzw. haben die StrafRenerhalter
Parteistellung im Sinne des Abs. 1. Abweichend davon darf der bzw. dirfen die Strallenerhalter nur jene
Rechte geltend machen, die die Benutzbarkeit der Stralle und deren Verkehrssicherheit gewéhrleisten.

(4) In den Féllen des §2 Abs.2 sowie in jenen Bauverfahren, die aufgrund der NO Bau-
Ubertragungsverordnung 2017 (NO BUV 2017), LGBI. Nr. 87/2016, auf die Bezirksverwaltungsbehdrde
Ubertragen sind, hat die Gemeinde Parteistellung. Sie ist berechtigt, die Einhaltung der von ihr
wahrzunehmenden 6ffentlichen Interessen hinsichtlich der Raumordnung (Flachenwidmungsplan,
Bebauungsplan) und des Orts- und Landschaftsbildes im Verfahren geltend zu machen und Beschwerde
an das Landesverwaltungsgericht sowie Revision an den Verwaltungsgerichtshof zu erheben.
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(4a) Keine Parteistellung haben Miteigentiimer bei Zu- und Umbauten innerhalb einer
selbstdndigen Wohnung, einer sonstigen selbstdndigen Raumlichkeit oder auf einem damit verbundenen
Teil der Liegenschaft im Sinn des §1 oder §2 des Wohnungseigentumsgesetzes 2002, BGBI. |
Nr. 70/2002 in der Fassung BGBI. | Nr. 81/2020.

(5) Keine Parteistellung hinsichtlich des Abs. 2 Z 2 und 3 haben Eigentimer von Grundsticken
im Grinland, die im Sinne des Abs. 1 an das Baugrundstiick angrenzen, wenn fiir diese Grundstiicke
noch keine Baubewilligung fir ein Gebdude mit Aufenthaltsrdumen erteilt wurde.

(6) Nachbarn haben in einem Baubewilligungsverfahren keine Parteistellung im Sinn des Abs. 1
und 2, wenn sie einem Vorhaben nach § 14 unter ausdricklichem Hinweis auf den Verzicht der
Parteistellung nachweislich auf den Planunterlagen zugestimmt haben.

(7) Nachbarn, die einem Bauverfahren nicht beigezogen wurden oder denen gegeniiber ein
Baubewilligungsbescheid nicht erlassen wurde, verlieren ihre Parteistellung, wenn die Ausfiihrung des
Bauvorhabens begonnen wurde und seit der Anzeige des Beginns der Ausfiihrung des Bauvorhabens
mehr als ein Jahr vergangen ist, sofern nicht innerhalb dieser Frist die Parteistellung geltend gemacht
wurde.

87
Verpflichtungen gegeniiber den Nachbarn

(1) Die Eigentimer missen die vortbergehende Benitzung von Grundstiicken und Bauwerken
sowie des Luftraumes tber diesen durch die Eigentimer der bestehenden oder zu errichtenden Bauwerke
auf den Nachbargrundstiicken und durch die von diesen Beauftragten dulden, wenn diese nur so oder
anders nur mit unverhdltnismaRig hohen Kosten

— Baupléne verfassen,
— Bauwerke errichten oder abandern,
— Erhaltungs- oder Abbrucharbeiten oder Sicherungsmafnahmen durchfuhren oder
— Baugebrechen feststellen oder beseitigen
kdnnen.
Die Eigentimer sind, auBer bei Gefahr im Verzug, jeweils mindestens 2 Wochen vor der
Inanspruchnahme der Grundstiicke oder Bauwerke zu verstandigen.
Diese Duldungsverpflichtung gilt auch gegenlber Organen der Baubehtrde zur Feststellung von

Baugebrechen auf einem benachbarten Grundstiick, wobei die Verstandigung mindestens eine Woche vor
der Inanspruchnahme der Grundstiicke oder Bauwerke zu erfolgen hat.

(2) Sind in einem Schornstein ausreichende Zugverhéltnisse nur dann herzustellen, wenn der
Schornstein am angebauten héheren Gebaude des Nachbarn emporgefiihrt und verankert wird, dann hat
der Eigentiimer des hdheren Gebdudes diese Malinahmen zu dulden. Werden die MaRnahmen durch eine
Baufiihrung am héheren Gebdude notwendig, dann sind die notwendigen Kosten vom Eigentiimer dieses
Gebaudes zu tragen.

(3) Ist das Eindringen von Niederschlagswassern von einem Bauwerk in ein an einer
Nachbargrundstlicksgrenze  stehendes  Bauwerk nur durch  Abdichtungsmalnahmen (z. B.
Wandanschlussblech, Zwischenrinne) an diesem zu verhindern, dann hat dies der Eigentimer des
Bauwerks zu dulden.

(4) Jeder Miteigentiimer einer gemeinsamen brandabschnittsbildenden Wand (z. B. Brandwand)
an einer Grundstiicksgrenze hat den Einbau und die Erhaltung von Leitungen und anderen Anlagen in
dieser zu dulden. Die Brand- und Schallschutzwirkung der gemeinsamen brandabschnittsbildenden Wand
darf hiedurch aber nicht verringert werden.

Wird ein Gebdude mit einer gemeinsamen brandabschnittsbildenden Wand abgebrochen, muss diese
Wand mit den Anlagen des anderen Miteigentiimers erhalten bleiben.

(5) Bevor die Arbeiten nach Abs. 1 bis 4 durchgefiihrt werden, haben der Berechtigte und der
Belastete gemeinsam den bestehenden Zustand des betroffenen Grundstiicks oder Bauwerks festzustellen
(Beweissicherung). Sind die Arbeiten abgeschlossen, ist ein Zustand, der dem bisherigen entspricht,
herzustellen.

Ein nicht behebbarer Schaden ist dem Eigentiimer des betroffenen Grundstiicks oder Bauwerks vom
Berechtigten nach Abs. 1 bis 4 zu ersetzen.

(6) Wird die Inanspruchnahme fremden Eigentums (Abs.1 bis 4) verweigert oder der
Verpflichtung nach Abs. 2 zweiter Satz nicht nachgekommen, hat die Baubehérde die Beweissicherung
nach Abs. 5 erster Satz durchzufiihren und tber Notwendigkeit, Umfang und Dauer der Inanspruchnahme
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oder Verpflichtung zu entscheiden und die Duldung oder Verpflichtung dem belasteten Eigentimer
aufzutragen. Dies gilt nicht, wenn die Inanspruchnahme notwendig ist und Gefahr im Verzug vorliegt.

(7) Ein Antrag auf Festsetzung der Entschadigung oder der Kostenersatzleistung nach § 8 steht der
Vollstreckung einer Entscheidung nach Abs. 6 nicht entgegen.

88
Verfahren fiir Kostenersatzleistungen und Entschadigungen

Uber eine Kostenersatzleistung oder Entschadigung nach § 7 Abs. 5, § 10 Abs. 9 und § 12 Abs. 5 ist
zundchst eine gtliche Einigung anzustreben. Wird innerhalb von 6 Monaten keine Einigung erzielt,
kann innerhalb von 5 Jahren ab Eintritt des Schadens bzw. ab der Rechtswirksamkeit der
zugrundeliegenden Entscheidung die Festsetzung einer Kostenersatzleistung oder Entschadigung beim
ortlich zustdndigen Landesgericht beantragt werden.

§9

Dingliche Wirkung von Bescheiden, Erkenntnissen und Beschlissen, Vorzugspfandrecht,
Mitwirkungspflichten und Information Uber Entscheidungen

(1) Allen Bescheiden nach diesem Gesetz sowie allen Erkenntnissen und Beschliissen des
Landesverwaltungsgerichtes, die nicht nur verfahrensleitend sind, in den Angelegenheiten dieses
Gesetzes — ausgenommen jenen nach 8 37 — kommt insofern eine dingliche Wirkung zu, als daraus
erwachsende Rechte oder Pflichten auch vom Rechtsnachfolger sowie vom Eigentimer des
Grundstiicks oder Bauwerks, auf das sich die jeweiligen Entscheidungen beziehen, und dessen
Rechtsnachfolger geltend gemacht werden diirfen oder zu erftllen sind.

(2) Die Rechtsnachfolge richtet sich nach dem Eigentum am Bauwerk oder am Grundstlick, je
nachdem, ob das eine oder das andere Gegenstand der Entscheidung ist.

(3) Fir alle Kosten, die dem Rechtstrager der Behorde, in dessen Namen die Behorde in dieser
Angelegenheit handelt, fiir eine im Wege der Ersatzvornahme (84 des
Verwaltungsvollstreckungsgesetzes 1991, BGBI. Nr. 53/1991 in der Fassung BGBI. | Nr. 33/2013) in
Vollziehung eines baupolizeilichen Auftrages erbrachte Leistung erwachsen sind, besteht an der
Liegenschaft (alle Grundstiicke derselben Einlagezahl) flr diesen Rechtstrdger ein gesetzliches
Vorzugspfandrecht vor allen privaten Pfandrechten.

(4) Jeder Eigentumer eines Grundstiicks ist verpflichtet, der Baubehorde auf Verlangen
bekanntzugeben, wer Eigentimer der Bauwerke auf seinem Grundstiuck ist. Kommt er dieser
Verpflichtung nicht nach, sind ihm die Auftrdge zur Beseitigung aller diesem Gesetz widersprechender
Zustande auf seinem Grundstiick unbeschadet seiner privatrechtlichen Ersatzanspriiche gegen einen
Dritten zu erteilen.

(5) Ist der Bezirksverwaltungsbehorde aufgrund der NO Bau-Ubertragungsverordnung 2017 (NO
BUV 2017), LGBI. Nr.87/2016, die Besorgung von Angelegenheiten der ortlichen Baupolizei
Ubertragen, so ist eine Ausfertigung der aufgrund dieser Verordnung nach den baurechtlichen
Vorschriften erlassenen  Entscheidungen der Bezirksverwaltungsbehorde und allenfalls des
Landesverwaltungsgerichtes jeweils der Gemeinde zu Ubersenden. Eine Parteistellung wird allein durch
diese Ubersendung nicht begriindet.

(6) Die Bezirksverwaltungsbehorde und das Landesverwaltungsgericht haben die Gemeinde uber
den Ausgang abgeschlossener Strafverfahren im Hinblick auf Verwaltungstibertretungen gemaRl § 37 zu
informieren.

B) Bauplatzgestaltung
§10
Anderung von Grundstiicksgrenzen im Bauland

(1) Anderungen von Grundstiicksgrenzen im Bauland bedirfen vor ihrer Durchfiihrung im
Grundbuch einer Bewilligung der Baubehérde. Anderungen im Zuge von StraBen-, Weg-, Eisenbahn-
und Wasserbauanlagen (8 15 des Liegenschaftsteilungsgesetzes, BGBI. Nr. 3/1930 in der Fassung
BGBI. I Nr. 190/2013) sowie Anderungen im Rahmen von Baulandumlegungen (V. Abschnitt des NO
Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. Nr.3/2015 in der geltenden Fassung) sind wvon der
Bewilligungspflicht ausgenommen. Grundstiicksgrenzen in AufschlieBungszonen (§ 16 Abs. 4 des NO
Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. Nr. 3/2015 in der geltenden Fassung) dirfen nur

- zum Zweck der Erfulllung einer entsprechenden Freigabebedingung oder
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- im Rahmen einer Vermdgensteilung
gedndert werden, wenn dies dem Zweck der Festlegung der AufschlieBungszone nicht widerspricht.

(2) Die Anderung von Grundstiicksgrenzen muss folgende Voraussetzungen erfiillen:

1. Ubereinstimmung mit den Bestimmungen des Flachenwidmungsplans und des Bebauungsplans
bzw. in Bereichen ohne Bebauungsplan mit den abgeleiteten Bebauungsweisen und -hohen
(8 54); es darf — auch im Hinblick auf eine kiinftige Bebauung — kein Widerspruch zum Zweck
einer Bausperre entstehen;

2. die Bebauung der neugeformten unbebauten Grundstiicke im Bauland darf entsprechend den
Bestimmungen des Flachenwidmungs- und Bebauungsplans und der 88 49 bis 54 (Anordnung
von Bauwerken) nicht erschwert oder verhindert werden;

3. bei bebauten Grundstiicken darf kein Widerspruch zu bautechnischen Ausfiihrungsbestimmungen
dieses Gesetzes oder einer Durchfiihrungsverordnung (z. B. tber die Beschaffenheit von Wanden
an Grundstiicksgrenzen) neu entstehen; konnen vor der Anderung der Grundstiicksgrenzen
bereits bestehende Widerspriiche nicht beseitigt werden, dirfen sie zumindest nicht
verschlechtert werden;

4. die Verbindung der neugeformten Grundstiicke mit einer 6ffentlichen Verkehrsflache muss

unmittelbar oder durch die Mdglichkeit eines Fahr- und Leitungsrechtes (8 11 Abs. 3)
gewadhrleistet sein; bei Grundstiicken, die mit der 6ffentlichen Verkehrsflache durch einen
streifenformigen Grundstiicksteil verbunden werden (Fahnengrundstiicke), muss dieser
Grundstiicksteil eine Mindestbreite von 3,5 m aufweisen.
Die Verbindung mit einer Offentlichen Verkehrsflache ist bei Grenzénderungen in
AufschlieBungszonen auch dann erfillt, wenn die neugeformten Grundstlicke wenigstens an eine
Flache anschlieBen, die gleichzeitig mit der Freigabe der AufschlieRungszone als 6ffentliche
Verkehrsflache gewidmet wird (§ 16 Abs. 4 NO Raumordnungsgesetz 2014, LGBI. Nr. 3/2015 in
der geltenden Fassung).

(3) Dem Antrag nach Abs. 1 sind anzuschlieRen:
1. die Zustimmung der Eigentiimer aller von der Anderung betroffenen Grundstiicke;

2. ein von einem Vermessungsbefugten (8 1 des Liegenschaftsteilungsgesetzes BGBI. Nr. 3/1930 in
der Fassung BGBI. I Nr.190/2013) verfasster Plan der Anderung der Grundstiicksgrenzen,
ausgenommen bei Vereinigungen von Grundstlicken, von denen kein StraBengrund abzutreten ist
(8 12);

3. ein Antrag auf Bauplatzerklarung fir wenigstens ein neugeformtes Grundstiick, wenn noch
keines der gednderten Grundstlicke Bauplatz nach § 11 Abs. 1 ist. Dies gilt nicht fir Grundstuicke
in AufschlieBungszonen.

(4) Der Plan hat zu enthalten

— die Beurkundung des Verfassers, dass die Voraussetzungen nach Abs. 2 erfillt oder im Fall des
Widerspruchs zu bautechnischen Ausfiihrungsbestimmungen (Abs. 2 Z 3) erftllbar sind,

— die StraRenfluchtlinien, die bei der Anderung der Grundstiicksgrenzen zu beachten sind,

— die Darstellung eines Fahr- und Leitungsrechtes, wenn ein solches eingerdumt oder vorgesehen
wird, und

— bei Grundstiicken, die nicht nur als Bauland gewidmet sind, die Widmungsgrenzen und das
Ausmal der Baulandflachen.

(5) Die Baubehdrde hat Uber einen Antrag nach Abs. 1 binnen 8 Wochen nach Einlangen des

vollstandigen Antrages zu entscheiden.
Der Bescheid, mit dem die Anderung der Grundstiicksgrenzen bewilligt wird, hat — soweit dies
erforderlich ist — zu enthalten:

— die Erklarung des betroffenen Grundstlcks zum Bauplatz (§ 11 Abs. 2),

—die Bestimmung der StraBenfluchtlinie und deren Niveau, wenn diese nicht durch einen

Bebauungsplan oder eine Verordnung des Gemeinderates nach 8 67 Abs. 4 festgelegt sind

— die Grundabtretung (§ 12),

— die Grenzverlegung (Abs. 8 und 9).
Mit Auflagen darf die Baubehdrde insbesondere die Einhaltung bautechnischer Vorschriften
vorschreiben. Ist die Einhaltung bautechnischer Vorschriften nur durch bewilligungspflichtige
Abénderungen von Bauwerken (z. B. durch die Herstellung einer Brandwand) zu gewahrleisten, darf die
Bewilligung der Grenzédnderung nur mit der aufschiebenden Bedingung der ordnungsgemaRen
Herstellung der Abé&nderung des Bauwerks erteilt werden.
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Wird eine Bewilligung wegen eines Widerspruchs zu Abs. 2 bis 4 nicht erteilt, ist ein Antrag auf
Bauplatzerklarung gleichzeitig abzuweisen.

(6) Die Anderung der Grundstiicksgrenzen im Bauland darf im Grundbuch durchgefiithrt werden,
wenn
— das Grundbuchsgesuch vollinhaltlich der Entscheidung im Umfang des Abs. 5 entspricht,
— die Erflillung der aufschiebenden Bedingung nachgewiesen und
— das Grundbuchsgesuch innerhalb von 2 Jahren ab der Rechtskraft bei Gericht eingebracht wird.
Wird das Grundbuchsgesuch nicht innerhalb der genannten Frist gestellt, ist die Bewilligung der
Grenzénderung unwirksam. Eine damit verbundene Bauplatzerklarung erlischt gleichzeitig.

Die Verbiicherung eines fur die ErschlieBung vorgesehenen Fahr- und Leitungsrechtes darf bei
Grundstiicken, die noch nicht gleichzeitig mit dieser Anderung der Grundstiicksgrenzen zum Bauplatz
erklart werden, zu einem spateren Zeitpunkt erfolgen.

(7) Jeder Beschluss des Grundbuchsgerichtes iiber die Durchfilhrung einer Anderung von
Grundstiicksgrenzen im Bauland ist der Baubehdrde zuzustellen. Gegen einen solchen Beschluss des
Grundbuchsgerichtes steht der Gemeinde das Rechtsmittel des Rekurses zu.

(8) Wenn 2 Gebaude an einer Grundstlicksgrenze

- eine gemeinsame Wand aufweisen und

- eines dieser Gebdude abgebrochen wird,
hat die Baubehdrde die Verlegung der Grundstiicksgrenze zwischen den beiden Gebauden zu verflgen.
Die bisher gemeinsame Wand muss damit zur Ganze zu dem bestehen bleibenden Gebaude gehdren. Der
Eigentlimer des abzubrechenden Gebdudes ist verpflichtet, einen von einem Vermessungsbefugten (8 1

des Liegenschaftsteilungsgesetzes, BGBI. Nr. 3/1930 in der Fassung BGBI. | Nr. 190/2013) verfassten
Teilungsplan vorzulegen. Dieser Teilungsplan ist der Verfligung der Baubehdrde zugrunde zu legen.

(9) Der Eigentimer des vergroerten Grundstiicks hat dem Eigentimer des anderen eine
Entschddigung zu leisten. Die Entschadigung ist aufgrund des Verkehrswertes des Grundstiicks zu
bemessen.

§11
Bauplatz

(1) Bauplatz ist ein Grundstiick im Bauland, das

1. hiezu erklért wurde oder

2. durch eine vor dem 1. Janner 1989 baubehérdlich bewilligte Anderung von Grundstiicksgrenzen
geschaffen wurde und nach den damals geltenden Vorschriften Bauplatzeigenschaft besal oder

3. durch eine nach dem 1. Janner 1989 baubehérdlich bewilligte oder angezeigte Anderung von
Grundstiicksgrenzen ganz oder zum Teil aus einem Bauplatz entstanden ist und nach den damals
geltenden Vorschriften Bauplatzeigenschaft besal oder

4. seit dem 1. Janner 1989 ununterbrochen als Bauland gewidmet und am 1. Janner 1989 mit einem
baubehdrdlich bewilligten Gebdude oder Gebéudeteil, ausgenommen solche nach § 18 Abs. l1a
Z 1,817 Z8und § 23 Abs. 3 vorletzter Satz, bebaut war, oder

5. durch eine nach §15 des Liegenschaftsteilungsgesetzes, BGBI. Nr. 3/1930 in der Fassung
BGBI. I Nr. 190/2013, durchgefiihrte Anderung von Grundstiicksgrenzen ganz oder zum Teil aus
einem Bauplatz entstanden ist und nach den damals geltenden Vorschriften Bauplatzeigenschaft
besaR, oder

6. durch eine nach dem V. Abschnitt des NO Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. Nr. 3/2015 in der
geltenden Fassung, durchgefilhrte Baulandumlegung ganz oder zum Teil aus einem Bauplatz
entstanden ist.

Mit dem Wegfall der Baulandwidmung erlischt die Bauplatzeigenschaft im Sinn der Z 2 bis 6.
(2) Auf Antrag des Eigentiimers ist ein Grundstiick im Bauland zum Bauplatz zu erkléaren, wenn
es

1.a) an eine bestehende oder im Flachenwidmungsplan vorgesehene 6ffentliche Verkehrsflache
unmittelbar angrenzt oder

b) mit einer solchen durch eine Briicke verbunden ist oder verbunden werden kann oder

¢) mit einem im Grundbuch sichergestellten Fahr- und Leitungsrecht, das dem Bebauungsplan
nicht widerspricht, verbunden wird oder
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d) die Widmung Bauland-Sondergebiet aufweist und durch eine im Flachenwidmungsplan
vorgesehene im Eigentum des Bauplatzeigentlimers stehende private Verkehrsflache mit einer
offentlichen Verkehrsflache verbunden ist,

2. aufgrund seiner Gestalt, Beschaffenheit und Grof3e nach den Bestimmungen dieses Gesetzes und
den Festlegungen im Bebauungsplan bebaut werden darf,
3. nicht in einer AufschlieBungszone (§ 16 Abs. 4 des NO Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. Nr.

3/2015 in der geltenden Fassung) liegt, und wenn

4. die Bauplatzerklarung dem Zweck einer Bausperre §§ 26 oder 35 des NO Raumordnungsgesetzes

2014, LGBI. Nr. 3/2015 in der geltenden Fassung) nicht widerspricht.

Verliert ein zum Bauplatz erklartes Grundstiick, das weder mit einem Gebdude noch mit einer
groRvolumigen Anlage (§ 23 Abs. 3) bebaut ist, durch Umwidmung nach den Bestimmungen des NO
Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. Nr. 3/2015 in der geltenden Fassung, die Baulandwidmung, erlischt
die Bauplatzerklarung.

(3) Das Fahr- und Leitungsrecht nach Abs. 2 Z 1 lit. ¢ muss mindestens die Auslibung folgender
Rechte gewéhrleisten:
- Beniitzung des Grundstiicks in einer Breite von mindestens 3,5 m und
- die Verlegung, Instandhaltung und Wartung aller fur eine beabsichtigte Verwendung des
Bauplatzes erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen (z. B. Hausleitung nach § 17 Abs. 2
des NO  Kanalgesetzes 1977, LGBI. 8230 und §8 Abs.4 des NO
Wasserleitungsanschluf3gesetzes 1978, LGBI. 6951).
Die Austibung dieser Rechte darf durch die Errichtung von Bauwerken nicht eingeschrankt werden.
Das Fahr- und Leitungsrecht ist in einem von einem Vermessungsbefugten (81 des
Liegenschaftsteilungsgesetzes BGBI. Nr. 3/1930 in der Fassung BGBI. | Nr. 190/2013) verfassten Plan
darzustellen und ist dieser dem Antrag auf Bauplatzerklarung anzuschlieen. Die grundbiicherliche
Eintragung des Fahr- und Leitungsrechtes ist bei Einbringung eines Antrages nach Abs. 2 sowie nach
8 14 nachzuweisen. Wird jedoch der Antrag auf Bauplatzerkldrung aufgrund einer Bewilligung einer
Anderung von Grundstiicksgrenzen (§ 10) gestellt, dann ist die Eintragung gleichzeitig mit jener der
Anderung durchzufiihren.

(4) Wenn ein Grundstiick nur zum Teil als Bauland gewidmet ist, darf nur der als Bauland
gewidmete Teil — unter Angabe des Flachenausmafes — zum Bauplatz erklart werden. Die Ein- und
Ausfahrt darf auch durch andere Widmungen erfolgen, wenn dies mit dem jeweiligen Widmungszweck
vereinbar ist.

(5) Fur Grundstiicksteile, die durch Anderung des Flachenwidmungsplans in Bauland umgewidmet
werden oder fiir die eine AufschlieSungszone freigegeben wird, gilt Abs. 2 bis 4 sinngemaR.

§12
Grundabtretung fur Verkehrsflachen

(1) Die Eigentimer sind verpflichtet, sémtliche Grundflachen des von den Vorhaben nach Z 1 und
2 betroffenen Grundstlicks, die zwischen den Stralenfluchtlinien liegen und nicht mit einem
Hauptgebaude oder -teil bebaut sind, in das 6ffentliche Gut der Gemeinde abzutreten, wenn im Bauland

1. eine Anzeige
fiir die Herstellung von Einfriedungen gegen 6ffentliche Verkehrsflachen (§ 15 Abs. 1 Z 1 lit. b)
nicht untersagt wird oder

2. eine Bewilligung

a) fir die Anderung von Grundstiicksgrenzen (8§10 und V. Abschnitt des NO
Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. Nr. 3/2015 in der geltenden Fassung) oder

b) fir einen Neu- oder Zubau eines Geb&audes, ausgenommen Geb&ude im Sinn des § 18 Abs. 1a
Z1, Gebédude vorlibergehenden Bestandes und Gebadude fur offentliche Ver- und
Entsorgungseinrichtungen mit einer bebauten Flache bis zu 25 m? und einer Gebaudehdhe bis
zu 3 m, oder

c) fiir die Herstellung einer Abstellanlage fir Kraftfahrzeuge oder

d) fur die Herstellung einer baulichen Anlage, die als Einfriedung innerhalb eines Abstandes
von 7 m von der vorderen Grundstiicksgrenze gegen éffentliche Verkehrsflachen gerichtet ist,

erteilt wird.

Die Verpflichtung zur Grundabtretung umfasst auch jene Grundstiicke und Grundstiicksteile, die dem
Baugrundstiick vorgelagert sind und demselben Grundeigentiimer gehéren.
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Wenn das Grundstiick nur zum Teil als Bauland gewidmet ist, hat die Grundabtretung — unabhdéngig von
der Abtretungsverpflichtung entlang des Baulandes — entlang der als Griinland oder private
Verkehrsflache gewidmeten Bereiche nur fiir jene 6ffentliche Verkehrsflache zu erfolgen, von der aus das
Baugrundstiick erschlossen (Zufahrt, Anschlussleitungen, Kanal, etc.) wird.

(2) Die Baubehorde hat dem Eigentiimer des Grundsticks die Grundabtretung mit Bescheid
aufzutragen. In diesem Bescheid ist auch der Verlauf der StraBenfluchtlinie und bei neuen
Verkehrsflachen auch deren Niveau zu bestimmen, wenn eine Anzeige nach Abs. 1 Z 1 erfolgt ist und
durch einen Bebauungsplan oder eine Verordnung des Gemeinderates nach § 67 Abs. 4 keine
Stralenfluchtlinie festgelegt ist.

(2a) Die Abtretung an die Gemeinde darf auch durch eine Vereinbarung zwischen dem
Grundeigenttimer oder der Mehrheit nach Anteilen beim Miteigentum und der Gemeinde erfolgen. Die
Vereinbarung hat jedenfalls zu enthalten:

- die genaue Bezeichnung und Beschreibung der abzutretenden Grundflache hinsichtlich ihrer
Lage und ihres Ausmalies

- den Abtretungszeitpunkt und

- die Bestimmung des Verlaufes der StraBenfluchtlinie und deren Niveau im Falle einer Anzeige
nach Abs.1 Z1, wenn keine durch einen Bebauungsplan festgelegte Straenfluchtlinie
vorhanden ist.

Die Vereinbarung darf weiters enthalten:

- ob eine Entschadigung im Sinn des Abs.5 fiir die abzutretende Grundflache gebihrt und in
welchem Ausmab,

- die unentgeltliche Nutzung der abgetretenen Grundflache durch den Eigentimer des
angrenzenden Bauplatzes, solange diese noch nicht zum Ausbau oder zur Verbreiterung der
Verkehrsflache benotigt wird.

Kommt eine Vereinbarung Uber die verpflichtenden Inhalte spatestens innerhalb von 6 Monaten nicht
zustande, gilt Abs. 2.

(3) Die grundbicherliche Durchfihrung ist von dem zur Grundabtretung verpflichteten
Eigentiimer zu veranlassen. Die Grundflachen sind frei von in Geld abldsbaren Lasten und gerdumt von
Bauwerken, Gehdlzen und Materialien zu tbergeben. Solange die abgetretene Grundflache noch nicht
zum Ausbhau oder zur Verbreiterung der Verkehrsflache benétigt wird, darf der Eigentimer des
angrenzenden Bauplatzes ihre unentgeltliche Nutzung beanspruchen. Hiertiber ist mit der Gemeinde eine
Vereinbarung zu schliefen. Die Raumung der Grundflache darf wahrend dieses Zeitraumes aufgeschoben
werden.

(4) Keine Entschadigung fiir die abzutretende Grundflache geblihrt bis zur Mitte der
Verkehrsflache, hdchstens aber bis zu einer Breite von 7 m.
Dies gilt auch, wenn an zwei oder mehreren Seiten eines Grundstiicks Grundflachen abzutreten sind.

(5) Eine Entschadigung geblhrt fur jene Grundflache, die
- Uber das im Abs. 4 angefiihrte Ausmaf oder,
- wenn eine StralRenfluchtlinie neu festgelegt und zuvor schon im vollen, damals gesetzmaRigen
Ausmald fur dieselbe Verkehrsflache abgetreten wurde, nunmehr zusatzlich

abzutreten ist.
Die Entschadigung ist aufgrund des Verkehrswertes des Grundstiicks zu bemessen.
Der Anspruch darauf entsteht im Fall des Abs. 2 mit der Rechtskraft der Entscheidung, mit dem die
Grundabtretung aufgetragen wurde, oder im Fall des Abs. 2a mit dem Abschluss einer Vereinbarung tber
die Grundabtretung.

(6) Ist fir die Grundabtretung keine Entschadigung zu leisten, hat der zur Grundabtretung
verpflichtete Eigentumer die Kosten der grundbiicherlichen Durchfiihrung zu tragen. Die Gemeinde hat
diese Kosten im Fall einer Entschadigung zur Génze, im Fall einer teilweisen Entschadigung anteilsmagig
zu ersetzen.

(7) Die Verpflichtung zur Stralengrundabtretung darf auch dann vollstreckt werden, wenn {iber
einen Antrag auf Festsetzung der Entschadigung nach § 8 noch nicht entschieden wurde.

(8) Wenn die Widmung einer Grundfl&che, die auf Grund der vorstehenden oder entsprechender
friheren Bestimmungen unentgeltlich abgetreten werden musste, als 6ffentliche Verkehrsflache
aufgehoben wird, dann ist diese Grundflaiche dem Eigentimer des angrenzenden Grundstiickes zur
unentgeltlichen Ubernahme in sein Eigentum anzubieten. Im Falle einer Grundabtretung gegen Entgelt ist
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das seinerzeit geleistete Entgelt valorisiert auf der Grundlage des Verbraucherpreisindexes der
Bundesanstalt ,,Statistik Osterreich” zum Zeitpunkt der Leistung zuriickzuerstatten.

(9) Die Gemeinde hat die abzutretende Flache innerhalb von finf Jahren ab Rechtskraft der
Abtretungsverpflichtung in das 6ffentlichen Gut zu libernehmen, andernfalls die Abtretungsverpflichtung
auBer Kraft tritt. Diese Frist ist gewahrt, wenn die Gemeinde innerhalb dieser Frist entsprechende
Malnahmen zur Durchsetzung der Abtretungsverpflichtung veranlasst hat. Fir vor dem 1. Februar 2015
mit Bescheid aufgetragene Grundabtretungen beginnt diese Frist mit 1. Februar 2015.

§ 12a
Herstellung des Bezugsniveaus

(1) Die Eigentimer von Grundstiicken oder Grundstiicksteilen, fiir die der Bebauungsplan oder eine
Verordnung des Gemeinderates nach § 67 Abs. 4 ein Gebot zur verpflichtenden Herstellung des
Bezugsniveaus festlegt, haben dieses flachendeckend herzustellen, wenn — ausgenommen fur Bauwerke
im Sinn des § 18 Abs. 1a — eine Baubewilligung

1. flir einen Neubau eines Gebaudes (§ 14 Z 1) oder

2. fiir die Errichtung einer baulichen Anlage (§ 14 Z 2)
erteilt wird.
Die Baubehorde hat dem Eigentiimer des Grundstiicks die Herstellung des Bezugsniveaus mit Bescheid
aufzutragen.

(2) Solange angrenzende Grundstiicke oder Grundstiicksteile noch im urspriinglichen Niveau
bestehen, durfen die jeweiligen Randbereiche des von der Verpflichtung nach Abs. 1 betroffenen
Grundstliicks oder  Grundstlcksteiles abgebdscht  werden, wobei erforderlichenfalls  eine
Versickerungsmulde herzustellen ist.

(3) Fiir ein nach der Rechtslage vor Inkrafttreten der Anderung der NO BO 2014, LGBI.

Nr. 53/2018, verordnetes Bezugsniveau entfallt die Herstellungsverpflichtung im Sinn des Abs. 1.
§13
Bauverbot

(1) Auf einem Bauplatz nach § 11 Abs. 1, der an eine im Flachenwidmungsplan vorgesehene
offentliche Verkehrsflache angrenzt, darf eine Baubewilligung nicht erteilt werden (Bauverbot), solange
diese Verkehrsflache den Verkehrserfordernissen nicht entspricht. In diesen Féllen besteht jedoch kein
Bauverbot, wenn der Bauplatz mit einem Fahr- und Leitungsrecht nach § 11 Abs. 2 Z 1 lit. ¢ oder durch
eine im Eigentum des Bauplatzeigentimers stehende private Verkehrsflache mit einer anderen
offentlichen Verkehrsflache, die den Verkehrserfordernissen entspricht, verbunden ist.

(2) Auf einem Bauplatz, der nicht an eine offentliche Verkehrsflache grenzt, ist ein Neu- oder
Zubau (814 Z1), die Abénderung von Bauwerken (814 Z3) oder die Anderung des
Verwendungszwecks (§ 15 Abs. 1 Z 1 lit. a) nur zuléssig, wenn der Bauplatz

- mit einem Fahr- und Leitungsrecht nach § 11 Abs. 2 Z 1 lit. ¢ oder
- durch eine im Eigentum des Bauplatzeigentiimers stehende private Verkehrsflache
mit einer 6ffentlichen Verkehrsflache, die den Verkehrserfordernissen entspricht, verbunden ist.

C) Bauvorhaben
§ 14
Bewilligungspflichtige Vorhaben

Nachstehende Vorhaben bedirfen einer Baubewilligung:

1. Neu- und Zubauten von Gebéuden;

2. die Errichtung von baulichen Anlagen;

3. die Abanderung von Bauwerken, wenn die Standsicherheit tragender Bauteile, der Brandschutz,
die Belichtung oder Beluftung von Aufenthaltsrdumen, die Trinkwasserversorgung oder
Abwasserbeseitigung beeintréchtigt oder Rechte nach § 6 verletzt werden konnten oder ein
Widerspruch zum Ortsbild (§ 56) entstehen konnte;

3a. die wesentliche Anderung von Seveso-Betrieben sowie die Anderung des Verwendungszwecks
von bestehenden Bauwerken und Anlagen, wodurch ein Seveso-Betrieb entsteht;

3b. die Anderung des Verwendungszwecks von Bauwerken oder deren Teilen oder die Erhéhung der
Anzahl der Wohnungen ohne bewilligungsbedurftige bauliche Anderungen jeweils innerhalb des
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angemessenen Sicherheitsabstandes eines Seveso-Betriebes, wenn dies eine neue Entwicklung in
der Nachbarschaft eines Seveso-Betriebes darstellt und die Standortwahl oder die Entwicklung
das Risiko eines schweren Unfalls vergrofern oder die Folgen eines solchen Unfalls
verschlimmern konnte;

4. die Aufstellung und der Austausch — ausgenommen jener, die nach 816 Abs.1 Z3a
meldepflichtig sind — von:

a) Heizkesseln mit einer Nennwarmeleistung von mehr als 50 kW,
b) Heizkesseln, die nicht an eine iber Dach geflihrte Abgasanlage angeschlossen sind,
c) Feuerungsanlagen mit einer Nennwarmeleistung von mehr als 400 kW,

d) Blockheizkraftwerken, die keiner elektrizitats- oder gewerberechtlichen Genehmigungspflicht
unterliegen, sofern sie der Raumheizung von Geb&uden, die nicht gewerbliche Betriebsanlagen
sind, dienen,

sowie die Abanderung von:

e) Feuerungsanlagen nach lit. ¢, wenn dadurch die Sicherheit von Personen und Sachen
beeintrachtigt oder der Brandschutz verletzt werden kénnten,

f) mittelgrolen Feuerungsanlagen, sofern sie sich auf die anzuwendenden Emissionsgrenzwerte
auswirken konnte;

5. die Lagerung brennbarer Fliissigkeiten ab einem Ausmal von insgesamt 1000 Liter aulerhalb
gewerblicher Betriebsanlagen;

6. die Verdnderung der Hohenlage des Geldndes und die Herstellung des verordneten
Bezugsniveaus ausgenommen im Fall des § 12a Abs. 1 jeweils auf einem Grundstiick im
Bauland und im Grunland-Kleingarten sowie die Erhdhung und Abanderung des Bezugsniveaus
gemal § 67 Abs. 3 und 3a auf einem Grundstiick im Bauland;

7. die Aufstellung von Windkraftanlagen, die keiner elektrizitatsrechtlichen Genehmigungspflicht
unterliegen, oder deren Anbringung an Bauwerken;

8. der Abbruch von Bauwerken, die an Bauwerke am Nachbargrundstiick angebaut sind, wenn
Rechte nach § 6 verletzt werden kénnten;

9. die Aufstellung von Maschinen oder Geréten in baulicher Verbindung mit Bauwerken, die nicht
gewerbliche Betriebsanlagen sind, wenn die Standsicherheit tragender Bauteile, der Brandschutz
oder Rechte nach § 6 verletzt werden kénnten.

§15
Anzeigepflichtige Vorhaben
(1) Folgende VVorhaben sind der Baubehorde schriftlich anzuzeigen:
1. Vorhaben ohne bauliche MalRhahmen:

a) die Anderung des Verwendungszwecks von Bauwerken oder deren Teilen oder die Erhéhung
der Anzahl von Wohnungen ohne bewilligungsbedirftige bauliche Abanderung, wenn
hiedurch

— Festlegungen im Flachenwidmungsplan,

— Bestimmungen des NO Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. Nr. 3/2015 in der geltenden
Fassung,

— der Stellplatzbedarf fir Kraftfahrzeuge oder fiir Fahrrader,
— der Spielplatzbedarf,
— die Festigkeit und Standsicherheit,
— der Brandschutz,
— die Barrierefreiheit,
— die Belichtung,
— die Trockenheit,
— der Schallschutz oder
— der Warmeschutz
betroffen werden konnten;

b) Einfriedungen, die keine baulichen Anlagen sind und gegen oOffentliche Verkehrsflachen
gerichtet werden, innerhalb eines Abstandes von 7 m von der vorderen Grundsticksgrenze;

c) die Abanderung oder ersatzlose Auflassung von Pflichtstellplatzen (8 63 und § 65);
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d) die Ableitung oder Versickerung von Niederschlagswéssern ohne bauliche Anlagen in
Ortsbereichen;

e) die regelmalige Verwendung eines Grundstiickes oder -teils im Bauland als Stellplatz fir
Fahrzeuge oder Anhénger;

f) die Verwendung eines Grundstlcks als Lagerplatz fir Material aller Art, ausgenommen
Abfélle gem&R Anhang 1 des NO Abfallwirtschaftsgesetzes 1992, LGBI. 8240, uber einen
Zeitraum von mehr als 2 Monaten;

g) die nachtragliche Konditionierung oder die Anderung der Konditionierung von Raumen in
bestehenden Geb&uden ohne bewilligungsbedirftige bauliche Abénderung (z. B. Beheizung
bisher unbeheizter oder nur geringfiigig temperierter Raume);

2. Vorhaben mit geringfligigen baulichen MaRnahmen:

a) die Aufstellung von begehbaren Folientunnels fiir gértnerische Zwecke;

b) die temporére Aufstellung von nicht ortsfesten Tierunterstdnden mit einer iberbauten Flache
von insgesamt nicht mehr als 50 m2 sowie von mobilen Geflligelstéllen jeweils auf demselben
Grundstick;

¢) die Herstellung und Veranderung von Grundstiicksein- und -ausfahrten im Bauland;

d) die nachtrégliche Herstellung einer Warmeddmmung bei Gebauden;

e) die Aufstellung von Photovoltaikanlagen mit einer Engpassleistung von mehr als 50 kW
(ausgenommen auf Bauwerken) im Grinland im Hinblick auf die Ubereinstimmung mit dem
Flachenwidmungsplan;

3. Vorhaben in Schutzzonen und erhaltungswirdigen Altortgebieten sowie in Gebieten, in denen zu
diesem Zweck eine Bausperre gilt (8§30 Abs.2 Z1 und 2 sowie 8§35 des NO
Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. Nr. 3/2015 in der geltenden Fassung):

a) der Abbruch von Gebdauden in Schutzzonen, soweit sie nicht unter § 14 Z 8 fallen;

b) jeweils im Hinblick auf den Schutz des Ortshildes (§ 56)

- die Aufstellung und der Austausch von thermischen Solaranlagen, Photovoltaikanlagen und
Wérmepumpen oder deren Anbringung an Bauwerken;

- die Anbringung von TV-Satellitenantennen und von Klimaanlagen an von offentlichen
Verkehrsflachen einsehbaren Fassaden und Déchern von Gebéuden;

- die Aufstellung von Pergolen straenseitig und im seitlichen Bauwich;

c) die Anderung im Bereich der Fassadengestaltung (z. B. der Austausch von Fenstern, die
Farbgebung, MalRnahmen fiir Werbezwecke) oder der Gestaltung der Décher.

(2) Werden MalRnahmen nach Abs. 1 mit einem Vorhaben nach § 14 Z 1 und 3 bei der Baubehdrde
eingereicht, sind sie in diesem Baubewilligungsverfahren mitzubehandeln und in den
Bewilligungsbescheid aufzunehmen. Dadurch wird eine Parteistellung der Nachbarn nicht begriindet.

(3) Der Anzeige sind zumindest eine zur Beurteilung des Vorhabens ausreichende, malfistabliche
Darstellung und Beschreibung des VVorhabens in zweifacher Ausfertigung anzuschlieen.
Ist in den Féllen des Abs.1 Z 1 lit. g oder Z 2 lit. d die Vorlage eines Energieausweises erforderlich
(8843 Abs.3 und 44), dann ist der Anzeige der Energieausweis in zweifacher Ausfertigung
anzuschlieRen; die Baubehdrde kann von dessen Uberpriifung absehen, wenn nicht im Verfahren
Zweifel an der Richtigkeit des Energieausweises auftreten.
Ist in den Fallen des Abs. 1 Z 1 lit. g oder Z 2 lit. d die Vorlage eines Nachweises tber den moglichen
Einsatz hocheffizienter alternativer Energiesysteme erforderlich (88 43 Abs. 3 und 44), dann ist der
Anzeige ein solcher in zweifacher Ausfertigung anzuschlie3en.
Wird eine Einfriedung (Abs. 1 Z 1 lit. b) errichtet, ist der Anzeige
—die Zustimmung des Grundeigentiimers, die Zustimmung der Mehrheit nach Anteilen bei
Miteigentum oder die vollstreckbare Verpflichtung des Grundeigentiimers zur Duldung des
Vorhabens und
— zusatzlich, wenn Straengrund abzutreten ist (§ 12), ein von einem Vermessungsbefugten (8§ 1
des Liegenschaftsteilungsgesetzes, BGBI. Nr. 3/1930 in der Fassung BGBI. I Nr. 190/2013)
verfasster Teilungsplan
anzuschliel3en.

(4) Die Baubehorde hat eine Anzeige binnen 6 Wochen zu prifen, wobei diese Frist erst beginnt,
wenn der Baubehdrde alle fir die Beurteilung des VVorhabens ausreichenden Unterlagen vorliegen.
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(5) Ist zur Beurteilung des Vorhabens die Einholung eines Gutachtens notwendig, dann muss die
Baubehorde dies dem Anzeigeleger nach dem Vorliegen der vollstdndigen Unterlagen rechtzeitig vor dem
Ablauf der Frist nach Abs. 4 nachweislich mitteilen. In diesem Fall hat die Baubehérde eine Anzeige
binnen 3 Monaten ab der Mitteilung des Gutachtenbedarfs zu prifen. Fir die Mitteilung gilt Abs. 6
letzter Satz sinngemaR.

(5a) Bei Vorhaben geméR Abs. 1 Z 2 lit. e und Z 3 lit. b erster Spiegelstrich sind Abs. 4 und 5 nicht
anzuwenden. Die Baubehorde hat die Vollstandigkeit der Anzeige innerhalb von 45 Tagen nach Eingang
der Anzeige zu bestétigen oder den Anzeigeleger aufzufordern, unverziiglich eine vollstandige Anzeige
einzureichen, falls nicht alle fur die Bearbeitung erforderlichen Informationen tbermittelt wurden. In
Beschleunigungsgebieten betragt die diesbezigliche Frist 30 Tage.

Die Baubehorde hat die Anzeige binnen einem Monat ab dem Datum der Bestatigung der Vollstandigkeit
der Anzeige zu prifen. Lésst die Baubehorde die Frist von 45 bzw. 30 Tagen ohne entsprechende
Bestatigung oder Aufforderung verstreichen, so beginnt die Frist von einem Monat fir die Prifung der
Anzeige mit Ablauf der Frist fir die Bestédtigung zu laufen.

(5b) Anzeigeverfahren geméal Abs. 5a sind in elektronischer Form durchzufiihren.

(6) Widerspricht das angezeigte Vorhaben den Bestimmungen
— dieses Gesetzes,
— des NO Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. Nr. 3/2015 in der geltenden Fassung,
— des NO Kleingartengesetzes, LGBI. 8210, oder
— einer Durchfuhrungsverordnung zu einem dieser Gesetze,
ist das Vorhaben zu untersagen. Die Untersagung wird auch dann rechtswirksam, wenn der erstmalige
Zustellversuch des Untersagungsbescheides innerhalb der Frist nach Abs. 4, Abs. 5 oder Abs. 5a zweiter
Unterabsatz stattgefunden hat.
(7) Der Anzeigeleger darf das Vorhaben ausfuhren, wenn die Baubehorde

—innerhalb der Frist nach Abs. 4, Abs. 5 zweiter Satz oder Abs. 5a zweiter Unterabsatzdas
Vorhaben nicht untersagt oder

—zu einem friheren Zeitpunkt mitteilt, dass die Priifung abgeschlossen wurde und mit der
Ausfiihrung des Vorhabens vor Ablauf der gesetzlichen Fristen begonnen werden darf.

Nach Ablauf dieser Fristen oder der Mitteilung ist eine Untersagung nicht mehr zul&ssig.
(8) (entfallt durch LGBI. Nr. 53/2018)
§16
Meldepflichtige Vorhaben
(1) Folgende Vorhaben sind der Baubehorde innerhalb von 4 Wochen nach Fertigstellung des
Vorhabens schriftlich zu melden:

1. die Errichtung, ortsfeste Aufstellung, der Austausch und die Entfernung von Klimaanlagen und
Wérmepumpen jeweils mit einer Nennleistung von mehr als 70 kW in oder in baulicher
Verbindung mit Gebéduden, ausgenommen jene Anlagen, die nach §15 Abs.1 Z3 lit.b
anzeigepflichtig sind;

2. die Errichtung von Klimaanlagen mit einer Nennleistung von jeweils mehr als 12 kW auf
Bauwerken (§ 66a Abs. 3);

3. die Aufstellung von Heizkesseln mit einer Nennwarmeleistung von nicht mehr als 50 kW, welche
an eine (ber Dach gefiihrte Abgasanlage angeschlossen sind, sowie der Austausch solcher
Heizkessel, wenn dabei der eingesetzte Brennstoff und die Bauart veréandert werden;

3a. der Austausch von Heizkesseln mit einer Nennwarmeleistung von nicht mehr als 400 kW, wenn
der eingesetzte Brennstoff und die Bauart gleich bleiben, die Nennwéarmeleistung gleich oder
geringer ist und die Art der Abgasfiihrung beibehalten wird;

3b. die Anderung des Brennstoffs eines Heizkessels;
4. die Aufstellung von Ofen;
5. der Abbruch von Bauwerken, soweit sie nicht unter § 14 Z 8 und § 15 Abs. 1 Z 3 lit. a fallen;
6. die Herstellung von Ladepunkten fiir Elektrofahrzeuge (8§ 64);
7. die Herstellung von Hauskanalen.

(2) Der Meldung fur ein Vorhaben nach Abs. 1 Z 1 (Klimaanlagen, W&rmepumpen) bis 3a, 6 und 7
sind eine Darstellung und eine Beschreibung gemaR den technischen Vorgaben anzuschlielen, die das
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Vorhaben ausreichend dokumentieren, und im Fall des 8§ 58 Abs.4 und 5 ein Nachweis uber die
Installation selbstregulierender Einrichtungen zur separaten Regelung der Temperatur.
Der Meldung fur ein Vorhaben nach Abs. 1 Z 2 (Klimaanlagen) ist ein Nachweis tber die Errichtung
einer entsprechend dimensionierten Photovoltaikanlage (§ 66a Abs. 3) anzuschlief3en.

(2a) Der Meldung fir ein Vorhaben nach Abs. 1 Z 3 und 3a (Heizkessel) ist eine Bescheinigung
Uber die fachgerechte Aufstellung, die sich bei Heizkesseln mit automatischer Beschickung mit festen
Brennstoffen auf die gesamte Anlage (samt Brennstofftransporteinrichtung) zu erstrecken hat, sowie ein
Befund (ber die Eignung der Abgasfiihrung fir den angeschlossenen Heizkessel beizulegen. Diese
Bescheinigungen und Befunde sind von befugten Fachleuten (§ 25 Abs. 1) auszustellen.

(2b) Der Meldung fiir ein Vorhaben nach Abs.1 Z 3b (Anderung des Brennstoffes) sind eine
Bescheinigung uber die fachgerechte Umriistung, ein Nachweis Uber die Einhaltung der
Emissionsgrenzwerte fiir den neuen Brennstoff sowie ein Befund (ber die Eignung der Abgasfiihrung
beizulegen. Diese Bescheinigungen und Befunde sind von befugten Fachleuten (§25 Abs. 1)
auszustellen.

(3) Die Meldung fiir ein VVorhaben nach Abs. 1 Z 4 (Ofen) hat der hiezu befugte Fachmann an die
Baubehorde unter Anschluss des Befundes uber die Eignung der Abgasflihrung fiir den angeschlossenen
Ofen zu erstatten.

(4) Der Meldung fiir ein Vorhaben nach Abs. 1 Z 6 (Ladepunkte) ist ein Elektroprifbericht
anzuschlieBen.

(5) Ist die Meldung nicht vollstandig, gilt sie als nicht erstattet. Dies ist dem Meldungsleger
mitzuteilen.

(6) Die 88 32 und 58 gelten auch fiir meldepflichtige Anlagen nach Abs. 1 Z 1 bis 3b.
§ 16a
Voribergehende Betreuungseinrichtungen fiir Zwecke der Grundversorgung

(1) Das Land Niederdsterreich hat die Errichtung von Betreuungseinrichtungen sowie die fur diese
Zwecke bestimmte Erweiterung und Abanderung bestehender Bauwerke und die Anderung des jeweiligen
Verwendungszwecks bestehender Bauwerke, wenn

- sie einem nur vorlibergehenden, hdchstens auf finf Jahre befristeten Bedarf dienen sollen und
- ein schriftlicher Vertrag nach Abs. 2 abgeschlossen wurde,

der Baubehorde spatestens 2 Wochen vor dem Beginn der Ausflihrung des Vorhabens schriftlich zu
melden.

Die Verlangerung der gemeldeten Frist ist nur dann zulédssig, wenn die Gesamtdauer fur den Bestand der
Betreuungseinrichtung den Zeitraum von 5 Jahren nicht berschreitet. Die Verlangerung der Frist ist der
Baubehdrde ebenfalls schriftlich zu melden.

(2) Betreuungseinrichtungen sind organisierte Unterkiinfte im Sinne des § 2 Abs. 1 Z 5 des NO
Grundversorgungsgesetzes, LGBI. 9240.

Der Vertrag zwischen dem Land Niederdsterreich und den zur Mitarbeit herangezogenen Einrichtungen
und Personen hat jedenfalls zu enthalten:

- Angaben Uber den genauen Ort und die Lage der Betreuungseinrichtung,
- die Dauer des Betreuungsvertrages,
- die Belagszahl,

- die Beurteilung des Vorhabens durch einen bautechnischen Amtssachverstédndigen des Landes
Uber die Erfullung der Erfordernisse im Sinn des Abs. 4 und

falls erforderlich
- zusétzliche bautechnische MaRnahmen und
- Betriebsvorschriften.

(3) Der Meldung sind anzuschlieRen:
- der Vertrag mit dem Land Niederdsterreich einschlieflich der Zustimmung des Betreibers,
- die Zustimmung des Eigentiimers des Grundstiicks oder des Bauwerks,

- eine zusammenfassende Beschreibung des Vorhabens und eine Lageskizze, einschlielflich der
Angabe der Bedarfsdauer und der Belagszahl sowie

- die Beurteilung eines bautechnischen Amtssachverstdndigen des Landes Uber die Erfullung der
Erfordernisse im Sinn des Abs. 4 .
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(4) Bei Vorhaben nach Abs. 1 gelten die Kriterien im Sinn des 8 20 Abs. 1 Z 1 bis 5 sowie die
Erfordernisse des Abschnittes Il. nicht.
Es miissen jedoch
- die Sicherheit von Personen,
- die Hygiene,
- die Standsicherheit, die Trockenheit und der Brandschutz der baubehérdlich bewilligten oder
angezeigten Bauwerke der Nachbarn (§ 6 Abs. 1 Z 4) und
- bei Neu- und Zubauten die ausreichende Belichtung (§ 4 Z 3) der Hauptfenster zul&ssiger
Gebdude der Nachbarn (8 6 Abs. 2 Z 3)
gewabhrleistet sein, wobei technische Anforderungen in geeigneten Féllen auch durch gleichwertige
organisatorische MaRnahmen (wie z. B. Betriebsvorschriften) erfiillt werden dirfen.
Bei bestehenden bewilligten Geb&uden mit einem der Unterbringung von Personen dienenden
Verwendungszweck (z. B. Wohngebdude, Heime, Beherbergungsstatten udgl.) gelten die
Voraussetzungen des zweiten Satzes insofern als erfiillt, als der jeweilige bautechnische Zustand — auch
im Hinblick auf die Anzahl der unterzubringenden Personen — von der Bewilligung umfasst bzw. gedeckt
ist.

(5) Nach dem Ablauf der nach Abs. 1 gemeldeten Dauer des Bedarfes, nach dem Ablauf der
Vertragsdauer oder nach der vorzeitigen Auflésung oder Kiindigung des Vertrages hat der Betreiber oder
dessen Rechtsnachfolger die Betreuungseinrichtung aufzulassen und die baulichen MalRnahmen innerhalb
von 6 Monaten zu entfernen und im Falle von Anderungen bestehender Bauwerke deren letzten
rechtméBigen Zustand wiederherzustellen.

(6) Das Land Niederosterreich hat den Ablauf der nach Abs. 1 gemeldeten Dauer des Bedarfes, den
Ablauf der Vertragsdauer oder die vorzeitige Auflésung oder Kiindigung des Vertrages nach Abs. 3 der
Baubehdrde zu melden.

(7) Meldungen nach Abs. 1 kdénnen bis 30. Juni 2024 eingebracht werden. Die bis zu diesem
Zeitpunkt ordnungsgemal gemeldeten Betreuungseinrichtungen dirfen auf die Dauer ihres gemeldeten
Bedarfes bestehen bleiben und betrieben werden. Danach gilt Abs. 5.

8§17
Bewilligungs-, anzeige- und meldefreie Vorhaben

Bewilligungs-, anzeige- und meldefreie Vorhaben sind jedenfalls:

1. die Herstellung von Anschlussleitungen;

2. die Herstellung von Schwimmteichen, Naturpools und Gartenteichen mit naturlicher
Randgestaltung ohne Veranderung des umliegenden Gelandes mit einer Wasserflache von nicht
mehr als 200 m?, die Auf- oder Herstellung von sonstigen Wasserbecken und -behéltern mit
einem Fassungsvermdgen von nicht mehr als 50 mS3, Schwimmbeckenabdeckungen mit einer
Hohe von nicht mehr als 1,5 m und Brunnen;

3. die Instandsetzung von Bauwerken, wenn
— die Konstruktionsart beibehalten sowie
— Formen und Farben von auRen sichtbaren Flachen nicht wesentlich veréndert werden;

4. Abdnderungen im Inneren des Geb&udes, die nicht die Standsicherheit und den Brandschutz
beeintrachtigen; MalRnahmen zur kontrollierten Wohnraumliiftung in Wohngeb&uden mit nicht
mehr als 2 Wohnungen sowie Einzelanlagen, bei denen die Liftungsleitungen von der jeweiligen
Nutzungseinheit unmittelbar ins Freie gefiihrt werden;

5. die Anbringung der nach § 66 der Gewerbeordnung 1994, BGBI. Nr. 194/1994, notwendigen
Geschéftsbezeichnungen an Betriebsstatten, ausgenommen jener MalRnahmen fiir Werbezwecke,
die nach § 15 Abs. 1 Z 3 lit. ¢ anzeigepflichtig sind,;

6. (entfallt durch LGBI. Nr. 32/2021)

7. die Aufstellung von Wérmetauschern fiir die Fernwdrmeversorgung sowie die Errichtung, der
Austausch und die Entfernung von Klimaanlagen und von Warmepumpen jeweils mit einer
Nennleistung von nicht mehr als 70 kW, ausgenommen jeweils jener, die nach § 15 Abs. 1 Z 3
lit. b anzeigepflichtig oder jener Klimaanlagen, die nach 8 16 Abs.1 Z 1 und 2 meldepflichtig
sind;

7a. (entfallt durch LGBI. Nr. 32/2021)

8. die Aufstellung jeweils einer Gerétehutte und eines Gewéchshauses mit einer Uberbauten Flache

von jeweils nicht mehr als 10 m2 und einer H6he von nicht mehr als 3 m bei Wohngebauden pro
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.
18.
19.
20.

21,
22,

23.

Wohnung mit zugeordneter Gartenflache auf einem Grundstick im Bauland, ausgenommen
Bauland-Sondergebiet, auBerhalb von Schutzzonen und auBerhalb des vorderen Bauwichs;

. die Errichtung und Aufstellung von Hochstédnden, Gartengrillern, Hochbeeten, Spiel- und

Sportgeraten, Pergolen auBerhalb von Schutzzonen und Altortgebieten (§ 15 Abs. 1 Z 3 lit. b),

MarterIn, Grabsteinen und Brauchtumseinrichtungen (z. B. Maibdume, Weihnachtsbaume);

die Aufstellung oder Anbringung von Werbe- und Ankiindigungseinrichtungen von

Wéhlergruppen, die sich an der Wahlwerbung fur

— die Wahl zu einem allgemeinen Vertretungskorper oder zu den satzungsgebenden Organen
einer gesetzlichen beruflichen Vertretung oder

— die Wahl des Bundesprasidenten oder

— Volksabstimmungen, Volksbegehren oder Volkshefragungen auf Grund landes- oder
bundesgesetzlicher VVorschriften

beteiligen, innerhalb von 6 Wochen vor bis spétestens 2 Wochen nach dem Wahltag oder dem
Tag der Volksabstimmung, der VVolksbefragung oder des VVolksbegehrens;

die Aufstellung von Zelten oder dhnlichen mobilen Einrichtungen (z. B. Freiluftbihnen u. dgl.)
mit den Eignungsvoraussetzungen im Sinn des § 10 Abs. 2 Z 3 des NO Veranstaltungsgesetzes,
LGBI. 7070, welche jedoch dem NO Veranstaltungsgesetz nicht unterliegen, Betriebsanlagen
bzw. technischen Gerdten flir Volksvergnigungen (z. B. Schaukeln, Riesenréder,
Hochschaubahnen u. dgl.), jeweils mit einer Bestandsdauer bis zu 30 Tagen;

die temporare Aufstellung von Verkaufsstdnden, Lager- und Verkaufscontainern fiir Waren der
Pyrotechnik, wenn sie einer gewerberechtlichen Genehmigungspflicht unterliegen, weiters von
Musterhitten auf hiezu behérdlich genehmigten Flachen in Baumarkten sowie die dauerhafte
Aufstellung von Marktstdnden auf Flachen, die einer Marktordnung im Sinne des § 293
Gewerbeordnung 1994 in der geltenden Fassung unterliegen;

die Aufstellung von Mobilheimen auf Campingplatzen (820 Abs.2 Z10 des NO
Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. Nr. 3/2015 in der geltenden Fassung), soweit dies nach
anderen NO Landesvorschriften zulassig ist;

die Aufstellung von Photovoltaikanlagen oder deren Anbringung auf Bauwerken, soweit sie nicht
815 Abs. 1 Z 2 lit. e oder Z 3 lit. b unterliegen, die Aufstellung von thermischen Solaranlagen
oder deren Anbringung an Bauwerken sowie von TV-Satellitenanlagen oder deren Anbringung
an Bauwerken, soweit sie nicht 8 15 Abs. 1 Z 3 lit. b unterliegen, weiters die Aufstellung von
Batteriespeichern;

der Austausch von Maschinen oder Geraten, wenn der Verwendungszweck gleich bleibt und die
zu erwartenden Auswirkungen gleichartig oder geringer sind als die der bisher verwendeten, die
Aufstellung von medizinisch-technischen Geraten (z. B. Rdntgengeraten);

die Lagerung von Brennholz fiir ein auf demselben Grundstiick bestehendes Gebdude und von
land- und forstwirtschaftlichen Produkten auf Grundstiicken mit der Fl&chenwidmung Grinland-
Land- und Forstwirtschaft sowie Grunland-Freihalteflachen;

die temporédre Herstellung von Wetterschutzeinrichtungen bei Gastgérten, wenn sie einer
gewerberechtlichen Genehmigungspflicht unterliegen;

Trockensteinmauern aus Naturstein mit regionaltypischem Erscheinungsbild, auf Grundstiicken
im Grlnland, die tatséchlich landwirtschaftlich verwendet werden;

Treppenschrégaufziige innerhalb einer Wohnung;

die Errichtung baulicher Anlagen in Zusammenhang mit der Bereitstellung offentlicher
Kommunikationsnetze  (wie z. B.  Fernleitungen, Leitungsrohre,  Kontrollkammern,
Einstiegsschachte, Verteilerkasten und Antennenanlagen), ausgenommen Masten;

die Errichtung und Aufstellung von Warteh&uschen und Telefonzellen;

die kleinrdumige Verénderung der Hohenlage des Geldndes in einem Ausmall von
zusammenhdngend hochstens 20 m? auerhalb des Bauwichs, bei der die vor der Verdnderung
bestehende Hoéhenlage des Gelandes auch nachtraglich feststellbar ist (z. B. lokale Anschittung
oder Abgrabung);

die Herstellung von teichbautechnischen Anlagen (z. B. Ddmme, Stauanlagen, Becken, Mdnche,
Wartungsstege), ausgenommen Gebdude.
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D) Bewilligungsverfahren
§18
Antragsbeilagen

(1) Dem Antrag auf Baubewilligung sind anzuschlieen:

1. Angaben Uber das Grundeigentum und Nachweis des Nutzungsrechtes, wenn das Grundstiick
nicht oder nicht ausschlieBlich im Eigentum des Antragstellers steht, durch:

a) Zustimmung des Grundeigentiimers oder

b) Zustimmung der Mehrheit nach Anteilen bei Miteigentum, sofern es sich nicht um Zu- oder
Umbauten innerhalb einer selbstdndigen Wohnung, einer sonstigen selbstandigen
Raumlichkeit oder auf einem damit verbundenen Teil der Liegenschaft im Sinn des § 1 oder
§ 2 des Wohnungseigentumsgesetzes 2002, BGBI. | Nr. 70/2002 in der Fassung BGBI. I.
Nr. 81/2020, handelt, oder

c) vollstreckbare Verpflichtung des Grundeigentiimers zur Duldung des Vorhabens.

2. Nachweis des Fahr- und Leitungsrechtes (§ 11 Abs. 3), sofern erforderlich.
3. Bautechnische Unterlagen:

a) ein Bauplan (§ 19 Abs. 1) und eine Baubeschreibung (8 19 Abs. 2) jeweils dreifach, in
Féllen des § 23 Abs. 8 letzter Satz vierfach;

b) eine Beschreibung der Abweichungen von einzelnen Bestimmungen von Verordnungen
Uber technische Bauvorschriften (8§43 Abs.3) unter Anfihrung der betroffenen
Bestimmungen, eine Beschreibung und erforderlichenfalls eine planliche Darstellung jener
Vorkehrungen, mit denen den Erfordernissen nach § 43 entsprochen werden soll, sowie ein
Nachweis Uber die Eignung dieser Vorkehrungen;

c) zusatzlich, wenn Strallengrund abzutreten ist (§ 12), ein von einem Vermessungsbefugten (§ 1
des Liegenschaftsteilungsgesetzes, BGBI. Nr. 3/1930 in der Fassung BGBI. | Nr. 190/2013)
verfasster Teilungsplan;

d) zusétzlich, wenn das Bezugsniveau (8 4 Z 11a) herzustellen ist (§ 12a), eine Darstellung des
Bezugsniveaus;

e) abweichend davon bei einem Bauvorhaben nach § 14 Z 6 je 3-fach ein Lageplan, Schnitte
und eine Beschreibung des Gegenstandes und Umfanges des Bauvorhabens (Darstellung des
Bezugsniveaus gemall § 4 Z 11a und der geplanten Gelandeverédnderung in Grundrissen und
Schnitten mit jeweils ausreichend genauer Angabe der Hohenlage des Geléndes).

4. Energieausweis dreifach, sofern erforderlich.
5. Nachweis Uber die Prifung des Einsatzes hocheffizienter alternativer Energiesysteme bei

der Errichtung und gréReren Renovierung von Gebauden (8§ 43 Abs. 3).

6. Bei der Aufstellung oder Ab&nderung mittelgroBer Feuerungsanlagen (§ 14 Z 4 lit. ¢ und f)
insbesondere folgende Angaben:

- Uber die Brennstoffwarmeleistung,

- Uber die Art (Dieselmotor, Gasturbine, Zweistoffmotor, sonstiger Motor, sonstige mittelgroRe
Feuerungsanlage),

- Uber die Art und den jeweiligen Anteil der verwendeten Brennstoffe nach den
Brennstoffkategorien nach Anhang Il der Richtlinie (EU) 2015/2193 (8 69 Abs. 1 Z 10) (feste
Biomasse und andere feste Brennstoffe, Gasél und andere fliissige Brennstoffe, Erdgas und
andere gasférmige Brennstoffe),

- Uber den Wirtschaftszweig der mittelgroRen Feuerungsanlage oder der Betriebseinrichtung, in
der sie eingesetzt wird (NACE-Code),

- Uber die voraussichtliche Zahl der jahrlichen Betriebsstunden und durchschnittliche
Betriebslast,

-wenn von der Befreiungsmdoglichkeit gem&R Artikel 6 Abs. 3 oder Artikel 6 Abs. 8 der
Richtlinie (EU) 2015/2193 Gebrauch gemacht wird, eine vom Betreiber unterzeichnete
Erklarung, der zufolge die mittelgrol’e Feuerungsanlage nicht mehr als der in jenen Absétzen
genannten Stunden (jeweils 500 Stunden) in Betrieb sein wird,

- den Namen und Geschéftssitz des Betreibers und den Standort der Anlage mit Anschrift.

(1a) Abweichend von Abs. 1 Z 2 bis 5 ist dem Antrag auf Baubewilligung fiir

1. die Errichtung eines eigenstandigen Bauwerks (8 14 Z 1 und 2) mit einer iberbauten Flache von
jeweils nicht mehr als 10 m2 und einer Héhe von nicht mehr als 3 m,
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2. die Errichtung einer Einfriedung mit einer Hohe von nicht mehr als 3 m oder einer oberirdischen
baulichen Anlage (8 14 Z2), deren Verwendung der eines Gebédudes gleicht, mit einer
Uberbauten Flache von jeweils nicht mehr als 50 m2 und einer Hohe von nicht mehr als 3 m,

2a.die Abédnderung von Bauwerken, sofern nicht die Standsicherheit tragender Bauteile
beeintrachtigt oder Rechte nach 8 6 verletzt werden kénnten (8 14 Z 3),

3. die Aufstellung und der Austausch eines Heizkessels mit einer Nennwérmeleistung von nicht
mehr als 400 kW einschliel3lich einer allfalligen automatischen Brennstoffbeschickung (§ 14 Z 4
lit. a und b) oder

4. die Aufstellung einer Maschine oder eines Gerdates in baulicher Verbindung mit einem Bauwerk
(81429)

jeweils eine zur Beurteilung des Vorhabens ausreichende, mafstabliche Darstellung und Beschreibung
des Vorhabens in zweifacher Ausfertigung und fiir Vorhaben nach Z 3 (berdies ein Typenprifbericht
anzuschlieen. § 25 Abs. 1 gilt dafiir nicht.

(2) Alle Antragsbeilagen sind von den Verfassern zu unterfertigen. Die Verfasser der bautechnischen
Unterlagen (z. B. Baupléne, Beschreibungen, Berechnungen) sind — unabhéngig von behordlichen
Uberpriifungen — fiir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der von ihnen erstellten Unterlagen
verantwortlich.

(3) Wenn dem Bauantrag eine Bestatigung von einer unabhangigen gewerberechtlich oder nach dem
Ziviltechnikergesetz 1993, BGBI. Nr. 156/1994 in der Fassung BGBI. | Nr. 50/2016, befugten Person
angeschlossen ist, aus der hervorgeht, dass das Bauvorhaben den Vorschriften der NO
Bautechnikverordnung 2014, LGBI. Nr. 4/2015 in der geltenden Fassung, insbesondere im Hinblick auf
die Interessen

— der mechanischen Festigkeit und Standsicherheit,

— des Brandschutzes,

— der Hygiene, der Gesundheit und des Umweltschutzes,
— der Nutzungssicherheit und Barrierefreiheit,

— des Schallschutzes oder

— der Energieeinsparung und des Warmeschutzes

entspricht, kann die Behorde auf die Einholung entsprechender Gutachten verzichten, wenn nicht im
Verfahren Zweifel an der Richtigkeit dieser Bestatigung auftreten. Die unabhdngige befugte Person muss
vom Planverfasser verschieden sein, darf zu diesem in keinem Dienst- oder Organschaftsverhdltnis stehen
und hat dies ausdriicklich auf der Bestatigung zu erkléren.

(4) Bei Bauvorhaben nach § 14 Z 1 hat der Bauwerber dafiir zu sorgen, dass der Planverfasser die
Daten gemé&R § 4 Abs. 1 Z 2 und 4 des Bundesgesetzes uiber das Gebaude- und Wohnungsregister (GWR-
Gesetz), BGBI. 1 Nr.9/2004 in der Fassung BGBI. | Nr.1/2013, in elektronischer Form an die
Baubehorde ubermittelt.

8§19
Bauplan, Baubeschreibung und Energieausweis
(1) Der Bauplan hat alle Angaben zu enthalten, die flr die Beurteilung des Vorhabens notwendig
sind. Dazu gehdren je nach Art des Vorhabens insbesondere:
1. der Lageplan, aus dem zu ersehen sind
a) vom Baugrundstiick und den Grundstiicken der Nachbarn (§ 6 Abs. 1 Z 3)
— Lage mit Hohenkoten und Nordrichtung,

—im Bauland bei einem Neu- oder Zubau eines Geb&udes die lagerichtige Darstellung der
Grenzen (Abs. 1a) des Baugrundstiicks und deren aktuelle Kennzeichnung in der Natur,

— bei einer Einfriedung gegen die offentliche Verkehrsflache die lagerichtige Darstellung
der Grenze zur Verkehrsflache,

— Grundstticksnummern,

— Namen und Anschriften der Eigentlimer des vom Vorhaben betroffenen Grundstiicks
sowie der Nachbargrundstiicke und von ober- und unterirdischen Bauwerken auf diesen,

— Widmungsart,
— festgelegte StraBen- und Baufluchtlinien, StraBenniveau,

— das Bezugsniveau (8 4 Z 11a) zumindest in jenen Bereichen, in denen Bauwerke errichtet
oder Gelédndeveranderungen durchgefiihrt werden,
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— bestehende Gebé&ude, Trinkwasserbrunnen und Abwasserentsorgungsanlagen,

— die im von der Bebauung betroffenen Teil des Baugrundstiicks vorhandenen Einbauten
sowie die daruber fiihrenden Freileitungen,

— Darstellung der im Grundbuch eingetragenen Fahr- und Leitungsrechte,
b) bei Neu- und Zubauten deren geringste Abstande von den Grundstiicksgrenzen,
c) geplante Anlagen fir die Sammlung, Ableitung und Beseitigung der Abwasser und des Mills,
d) soweit erforderlich die Lage und Anzahl der Stellplatze;

2. die Grundrisse, bei Gebduden von s&mtlichen Geschollen mit Angabe des beabsichtigten
Verwendungszwecks jedes neu geplanten oder vom Bauvorhaben betroffenen Raumes, die
Fluchtwege und sofern erforderlich die Lage von Zugangspunkten und Netzabschlusspunkten fiir
die hochgeschwindigkeitsfahigen gebaudeinternen physischen Infrastrukturen (§ 4 Z 12a und
§ 43a);

3. Schnitte durch die Gebaude, inshesondere durch die Stiegenanlagen mit Darstellung der
Hohenlage des Geldndes und des Bezugsniveaus, in Hanglage auch Mauern an
Grundstucksgrenzen;

4. die Tragwerkssysteme;

5. die Ansichten, die zur Beurteilung der duRBeren Gestaltung der Bauwerke und ihres Anschlusses
an die angrenzenden Bauwerke erforderlich sind;

6. die Ansicht der bewilligungs- oder anzeigepflichtigen Einfriedung.

Der Lageplan ist im Malstab 1:500 und ein Plan nach Z 2 bis 6 ist im MaRstab 1:100 zu verfassen, in
begriindeten Fallen (z. B. GroRe der Grundstiicke oder des Vorhabens) darf ein anderer Mafstab
verwendet werden.

Neu zu errichtende, bestehende und abzutragende Bauwerke sowie verschiedene Baustoffe sind
—im Lageplan
— in den Grundrissen und Schnitten
farblich verschieden darzustellen.
(1a) Bei einem Neu- oder Zubau eines Gebaudes im Bauland — ausgenommen solche im Sinn des
8 18 Abs. 1a Z 1 — hat die Baubehorde die Vorfrage der genauen Lage der Grenzen des Baugrundstuicks
aufgrund
- des Grenzkatasters,
ist kein Grenzkataster vorhanden:
- einer Grenzvermessung oder eines Planes, welcher auf der Grundlage der
Vermessungsverordnung 2016, BGBI. 1l Nr. 307/2016, durchgefihrt oder verfasst wurde,
oder

- des Ergebnisses eines gerichtlichen AuRRerstreitverfahrens (Grenzfeststellungsverfahren)

zu entscheiden, wobei die lagerichtige Darstellung auf jene Grenzbereiche eingeschrénkt werden darf, die
fur die Beurteilung des Bauvorhabens wesentlich sind.Eine Grenzvermessung darf entfallen, wenn die
Grenzen nicht strittig sind und das Bauvorhaben in einem Abstand von mehr als 1 m von der
Grundstlicksgrenze oder — wenn ein Bauwich einzuhalten ist — ein Hauptgebaude in einem Abstand von
mehr als dem um 1 m vergrofRerten Bauwich geplant ist.
Der Bauwerber hat dafiir zu sorgen, dass die aufgrund einer durchgefilhrten Grenzvermessung oder
Grenzfeststellung vorgelegten Vermessungsplédne dem zustandigen Vermessungsamt tibermittelt werden.
(2) Die Baubeschreibung muss alle nachstehenden Angaben enthalten, die nicht schon aus den
Bauplanen ersichtlich sind. Anzugeben sind nach der Art des Bauvorhabens:

1. die GroRe des Baugrundstiicks und wenn dieses im Bauland liegt, ob es schon zum Bauplatz
erklart wurde;

2. die Grundrissflache, die bebaute Flache und sofern maBRgeblich die GeschoRflachenzahl;
3. die Nutzflache der Wohnungen und Betriebsraume;

3a. die Gebaudeklasse und die Sicherheitskategorie;
4. die Bauausfiihrung, insbesondere der geplante Brand-, Schall- und Warmeschutz;

5. der Verwendungszweck des neu geplanten oder vom Vorhaben betroffenen Bauwerks, bei
Gebduden jedes Raumes;
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6. bei Bauwerken im Griinland Angaben dariiber, dass eine Nutzung nach § 20 des NO
Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. Nr. 3/2015 in der geltenden Fassung, vorliegt oder erfolgen
wird (z. B. durch ein Betriebskonzept);

7. bei Betrieben die Art, der Umfang und die voraussichtlichen Emissionen (§ 48);
8. bei Bauvorhaben in den Baulandwidmungsarten Verkehrsbeschranktes Betriebsgebiet und
Verkehrsbeschranktes Industriegebiet die Hochstzahl der Fahrten pro Hektar und Tag;
(3) Soweit dies zur Beurteilung des Bauvorhabens notwendig ist, hat die Baubehérde die Vorlage
weiterer Unterlagen zu verlangen, wie z. B.:
- Detailplane,
- statische Berechnungen der Tragfahigkeit von Konstruktionen und anderen Bauteilen samt
Konstruktionsplanen,
- einen Nachweis der ausreichenden Tragfahigkeit des Baugrundsticks,
- eine Angabe uber den hdchsten értlichen Grundwasserspiegel,
- eine Angabe (iber die Hohe des 100-jahrlichen Hochwassers,
- eine Darstellung der Ermittlung der Geb&udehdhe,
- eine brandschutztechnische Beschreibung,
- ein Brandschutzkonzept,
- eine Fluchtzeitberechnung,
- eine Warmebedarfsrechnung,
- einen Stellplan fur Kraftfahrzeuge,
- Elektroinstallationspléne,
- Sitzpléne,
- einen Nachweis der Einhaltung des sommerlichen Uberwarmungsschutzes.
(4) Werden bestehende Bauwerke abgeandert oder an diesen Bauteile ausgewechselt, dirfen die

Baupléne und Beschreibungen auf die Darstellung der Teile beschrankt werden, die fir die Beurteilung
des Bauvorhabens maligeblich sind.

(5) Der Energieausweis ist mit dem Inhalt und der Form gemé&R der Verordnung nach § 43 Abs. 3 zu
erstellen.

(6) Fur die Darstellung der Angaben nach Abs. 1 Z 1 lit. a hinsichtlich der Nachbargrundstiicke darf
im erforderlichen Umfang in die betreffenden Bauakte Einsicht genommen werden.
§20
Vorprufung

(1) Die Baubehdrde hat bei Antrdgen nach § 14 vorerst zu prifen, ob dem Bauvorhaben

1. die im Flachenwidmungsplan festgelegte Widmungsart des Baugrundstiicks, seine Erklarung zur
Vorbehaltsflache oder AufschlieBungszone, sofern das Vorhaben nicht der Erflllung einer
Freigabebedingung dient,

. der Bebauungsplan,
. der Zweck einer Bausperre,
. die Unzul&ssigkeit der Erklarung des betroffenen Grundstiicks im Bauland zum Bauplatz,

. ein Bauverbot nach § 13 oder nach § 53 Abs. 6 des NO Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI.
Nr. 3/2015 in der geltenden Fassung,

6. bei Hochh&usern, sofern deren Raumvertraglichkeit nicht bereits im Widmungsverfahren gepruft
wurde, das Unterbleiben der Raumvertraglichkeitspriifung oder deren negatives Ergebnis, oder

7. sonst eine Bestimmung
— dieses Gesetzes, ausgenommen § 18 Abs. 4,
— des NO Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. Nr. 3/2015 in der geltenden Fassung,
— der NO Aufzugsordnung 2016, LGBI. Nr. 9/2017,
— des NO Kleingartengesetzes, LGBI. 8210,
— des NO Kanalgesetzes, LGBI. 8230, oder
— einer Durchfuihrungsverordnung zu einem dieser Gesetze
entgegensteht.

OB WD
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Die Baubehorde kann von der Uberprifung des Energieausweises absehen, wenn nicht im Verfahren
Zweifel an der Richtigkeit des Energieausweises auftreten.

Bei gewerblichen Betriebsanlagen ist die Priifung nach Z 7 auf jene Bestimmungen eingeschrénkt,
deren Regelungsinhalt durch die gewerberechtliche Genehmigung nicht erfasst ist.

Weisen bewilligte Hauptgebdude bereits einen Widerspruch zum geltenden Bebauungsplan (Z 2) auf,
welcher nicht beseitigt werden kann, sind Zubauten und Ab&nderungen insofern zuldssig, als der
Istzustand im Hinblick auf die Festlegungen des Bebauungsplanes nicht verschlechtert wird.

Die Z 1 bis 7 stehen dem Bauvorhaben nicht entgegen, wenn es sich um Fl&chen handelt, fur die eine
rechtswirksame berdrtliche Planung im Sinn des § 15 Abs. 2 Z 1 NO ROG 2014 fiir Flughéfen besteht.
Anzuwenden sind lediglich die bautechnischen Bestimmungen dieses Gesetzes und der NO
Aufzugsordnung 2016 sowie die Bestimmungen dieses Gesetzes Uber die Parteistellung, die
Behdérdenzustandigkeit und das Verfahren, jeweils samt allfalliger Durchfiihrungsverordnungen.

Bei Hochhdusern und Bauwerken fir gréRere Menschenansammlungen von mehr als 120 Personen (z. B.
Versammlungsstatten, Veranstaltungsbetriebsstatten) ist ein Vertreter der Feuerwehr als Auskunftsperson
einzubinden.

(2) Wenn die Baubehorde eines der im Abs. 1 angefihrten Hindernisse feststellt, hat sie den Antrag
abzuweisen. Halt sie dessen Beseitigung durch eine Anderung des Bauvorhabens fiir méglich, dann hat
sie dies dem Bauwerber mitzuteilen.

Diese Mitteilung hat eine Frist zur VVorlage der gednderten Antragsbeilagen zu enthalten. Wird diese Frist
nicht eingehalten, ist der Antrag abzuweisen.

§21
Verfahren mit Parteien und Nachbarn

(1) Fuhrt die Vorprifung (8 20) zu keiner Abweisung des Antrages, hat die Baubehdrde die Parteien

und Nachbarn (8 6 Abs. 1 und 3) nachweislich vom geplanten Vorhaben nach § 14 zu informieren und
darauf hinzuweisen, dass bei der Baubehérde in die Antragsbeilagen und in allfallige Gutachten Einsicht
genommen werden darf. Gleichzeitig sind die Parteien und Nachbarn — unter ausdrticklichem Hinweis auf
den Verlust ihrer allfalligen Parteistellung — aufzufordern, eventuelle Einwendungen gegen das
Vorhaben schriftlich binnen einer Frist von 2 Wochen ab der Zustellung der Verstdndigung bei der
Baubehorde einzubringen. Werden innerhalb dieser Frist keine Einwendungen erhoben, erlischt die
Parteistellung. Eine mindliche Verhandlung im Sinn der 8840 bis 44 des Allgemeinen
Verwaltungsverfahrensgesetzes 1991 in der Fassung BGBI. I Nr. 161/2013, findet nicht statt.
Fur Parteien und Nachbarn in Wohngebduden mit mehr als 4 Wohnungen darf die Verstandigung auch
durch einen mit dem Datum des Anbringens versehenen Anschlag an einer den Hausbewohnern
zuganglichen Stelle (Hausflur) in den betroffenen Geb&uden erfolgen, wobei die Eigentlimer dieser
Gebéude derartige Anschlége in ihren Geb&uden dulden missen. Die Verstdndigung ist in diesem Fall
gleichzeitig an der Amtstafel oder auf der Homepage der Gemeinde kundzumachen, wodurch die
Information dieselben Rechtswirkungen entfaltet wie die personliche Verstandigung.

(2) Eine Partei, die glaubhaft macht, dass sie ohne ihr Verschulden daran gehindert war, innerhalb
der Frist nach Abs.1 Einwendungen zu erheben, darf binnen 2 Wochen nach dem Wegfall des
Hindernisses, jedoch spétestens bis zum Zeitpunkt der rechtskraftigen Entscheidung der Sache bei der
Baubehorde Einwendungen erheben. Solche Einwendungen gelten als rechtzeitig erhoben und sind zu
beriicksichtigen.

(3) Der Bescheid, mit dem (ber den Antrag nach § 14 entschieden wird, ist den Parteien und jenen
Nachbarn zuzustellen, die rechtzeitig Einwendungen erhoben haben. Die Zustellung dieses Bescheides
begriindet jedoch keine Parteistellung.

(4) Abs. 1 und 2 gelten nicht

1. fur folgende Vorhaben:

a) Abdanderungen an oder in einem Bauwerk (8 14 Z 3), sofern subjektiv-6ffentliche Rechte nicht
beeintrachtigt werden kdnnen,

b) Vorhaben, deren Bewilligungspflicht auf einem mdglichen Widerspruch zum Ortsbild beruht,

c¢) Vorhaben, die von der Grenze des Baugrundstiicks mehr als 10 m entfernt sind, sofern
subjektiv-offentliche Rechte nicht beeintréchtigt werden kénnen,

d) Vorhaben im Sinn des § 18 Abs. 1a
sowie
2. bei allen sonstigen bewilligungspflichtigen VVorhaben gegentiber jenen Nachbarn,
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a) deren Parteistellung im Sinn des § 6 Abs. 5 und 6 ausgeschlossen ist,
b) deren Grundstiicksgrenze vom Bauvorhaben mehr als 10 m entfernt ist, sofern subjektiv-
offentliche Rechte nicht beeintréchtigt werden kénnen.
Gegebenenfalls sind die Eigentimer eines Bauwerks oder Grundsticks (§6 Abs.1 Z1 und 2), die
Inhaber eines Fahr- und Leitungsrechtes (8 6 Abs. 1 2. Satz), die StraBenerhalter (§ 6 Abs. 3) und die
Gemeinde (8 6 Abs. 4) vom geplanten Vorhaben in Kenntnis zu setzen.

(5) Ist fur die Erteilung der Baubewilligung eine andere Behérde als jene nach § 2 Abs. 1 zustandig,
so darf die nachweisliche Information nach Abs. 1 gemeinsam mit der Ladung zu einer allfalligen, nach
einem anderen Gesetz vorgesehenen mundlichen Verhandlung erfolgen.

§22
Erganzende Bestimmungen flr Seveso-Betriebe

(1) Vorhaben gemal § 14 Z 1 bis 3a von Seveso-Betrieben (§ 4 Z 27a) sind nur dann zulassig, wenn
sie so geplant und ausgefiihrt werden, dass eine erhebliche Erhéhung des Risikos oder der Folgen eines
schweren Unfalls innerhalb des angemessenen Sicherheitsabstandes (§1 Abs.1 Z20 NO
Raumordnungsgesetz 2014, LGBI. Nr. 3/2015 in der geltenden Fassung) eines Seveso-Betriebes,
insbesondere hinsichtlich der Anzahl der betroffenen Personen, ausgeschlossen oder durch Setzung von
sonstigen organisatorischen oder technischen MalRnahmen abgewendet werden kann.

(2) Vorhaben nach Abs.1 dirfen dem ortlichen Raumordnungsprogramm (Flachenwidmung,

ortliches Entwicklungskonzept) nicht widersprechen. Im Wohnbauland (§ 1 Abs. 1 Z 4 NO ROG 2014)
sind sie nicht zulassig.
Muss mit einem Vorhaben nach Abs. 1 ein angemessener Sicherheitsabstand erstmals festgelegt oder
ein fur einen Seveso-Betrieb bereits kenntlich gemachter angemessener Sicherheitsabstand vergroBert
werden, ist das Vorhaben nur dann zuldssig, wenn der erforderliche angemessene Sicherheitsabstand mit
der Flachenwidmung, dem ortlichen Entwicklungskonzept und dem Baubestand und dessen Nutzung auf
den Grundstiicken innerhalb des angemessenen Sicherheitsabstandes in Einklang zu bringen ist. Der neu
ermittelte  angemessene  Sicherheitsabstand ist gema® §18a Abs.1 NO ROG 2014 im
Flachenwidmungsplan kenntlich zu machen.

(3) Vorhaben gemdR §14 Z1 bis 3b und 5 auf Grundstiicken innerhalb des angemessenen
Sicherheitsabstandes eines rechtmaRig bestehenden Seveso-Betriebes, die geeignet sind, eine erhebliche
Erhohung des Risikos oder der Folgen eines schweren Unfalls innerhalb dieses angemessenen
Sicherheitsabstandes eines Seveso-Betriebes zu bewirken, sind nur dann zuldssig, wenn sie so geplant und
ausgefiihrt werden, dass eine erhebliche Erhéhung des Risikos oder der Folgen eines schweren Unfalls,
insbesondere hinsichtlich der Anzahl der betroffenen Personen, ausgeschlossen oder durch Setzung von
sonstigen organisatorischen oder technischen MaRnahmen abgewendet werden kann.

(4) Fohrt die Vorprifung (8 20), in der insbesondere auch die Voraussetzungen des Abs. 2 zu
beriicksichtigen sind, zu keiner Abweisung des Antrages Uber ein VVorhaben gemél Abs. 1 oder 3, ist der
Antrag samt den Einreichunterlagen einschlieBlich allfélliger fachlicher Stellungnahmen und Gutachten,
soweit solche bereits vorliegen, und gegebenenfalls eines bereits erstellten Entscheidungsentwurfes flir
die Dauer von 6 Wochen zur 6ffentlichen Einsicht aufzulegen.

Die Auflage ist durch Anschlag an der Amtstafel und auf der Internetseite der Behérde kundzumachen.
Die Kundmachung hat Folgendes zu enthalten:

1. den Gegenstand des Vorhabens,

2. gegebenenfalls die Tatsache, dass das Vorhaben Gegenstand einer einzelstaatlichen oder
grenziberschreitenden Umweltvertréglichkeitsprifung oder von Konsultationen zwischen
Mitgliedstaaten ist,

3. die zustédndige Behorde, bei der relevante Informationen erhaltlich sind und Stellungnahmen
abgegeben oder Fragen eingereicht werden konnen,

4. den Ort und die Zeit der moglichen Einsichtnahme,

5. den Hinweis auf die Mdglichkeit und die Frist zur Abgabe einer Stellungnahme,

6. die Art der moglichen Entscheidungen oder, soweit vorhanden, den Hinweis auf einen
Entscheidungsentwurf,

7. den Hinweis auf die Rechte zur Beteiligung am Verfahren nach Abs. 5 bis 7.

(5) Die betroffene Offentlichkeit (§ 4 Z 27a) ist Beteiligte in den Verfahren nach Abs. 1 und 3. Ab

Einreichung des Projektes hat sie das Recht auf Akteneinsicht sowie das Recht, innerhalb der nach Abs. 4
Z 5 gesetzten Frist zu diesen Vorhaben im Hinblick auf die Anforderungen nach Abs. 1 bis 3 schriftlich
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Stellung zu nehmen. Rechtzeitig eingebrachte Stellungnahmen sind von der Behorde bei der
Entscheidung angemessen zu beriicksichtigen.

(6) Die Behorde hat durch Anschlag an der Amtstafel der Gemeinde und auf ihrer Internetseite fur
die Dauer von 6 Wochen kundzumachen, dass ihre Entscheidung, die Griinde, auf denen sie beruht, die
Ergebnisse der vor der Bescheiderlassung durchgefiihrten Konsultationen sowie eine Erklarung, wie diese
im Rahmen der Entscheidung berucksichtigt wurden, einschlielich aller nachfolgenden Aktualisierungen
innerhalb einer Frist von mindestens 6 Wochen zur Einsichtnahme bei der Behdrde aufliegen. 2 Wochen
nach Beginn der Veréffentlichung gilt der Bescheid gegeniiber der betroffenen Offentlichkeit als
zugestellt.

(7) Die betroffene Offentlichkeit ist berechtigt, Beschwerde an das Landesverwaltungsgericht
aufgrund einer Rechtswidrigkeit des Bescheides wegen Verletzung von Abs. 1 und 3 zu erheben. Werden
in einer solchen Beschwerde Beschwerdegriinde erstmalig vorgebracht, sind sie nicht zulassig, wenn dies
im Beschwerdeverfahren missbrauchlich oder unredlich ist. Betrifft das simtliche Beschwerdegriinde, ist
die Beschwerde als unzulassig zuriickzuweisen.

§23
Baubewilligung

(1) Uber einen Antrag auf Baubewilligung ist schriftlich zu entscheiden.
Eine Baubewilligung ist zu erteilen, wenn kein Widerspruch zu den in § 20 Abs. 1 Z 1 bis 7 angefiihrten
Bestimmungen besteht. Bei gewerblichen Betriebsanlagen gilt § 20 Abs. 1 dritter Satz sinngemaR.
Liegt ein Widerspruch vor, ist die Baubewilligung zu versagen. Die Baubewilligung umfasst das Recht
zur Ausfuhrung des Bauwerks und dessen Benlitzung nach Fertigstellung, wenn die erforderlichen
Unterlagen nach § 30 Abs. 2 oder 3 vorgelegt werden.

(2) Die Baubewilligung hat zu enthalten
— die Angabe des bewilligten Bauvorhabens und

— die Vorschreibung jener Auflagen, durch deren Erfiillung den Bestimmungen der im § 20 Abs. 1
Z 7 angefiihrten Gesetze und Verordnungen entsprochen wird. Bei gewerblichen Betriebsanlagen
gilt § 20 Abs. 1 dritter Satz sinngemaég.
Mit Auflagen darf die Baubehorde insbesondere die Vorlage von Berechnungen, Befunden und
Bescheinigungen von staatlich autorisierten oder akkreditierten Stellen, Ziviltechnikern oder befugten
Gewerbeberechtigten zum Nachweis der Einhaltung von Vorschriften und technischen Regeln
vorschreiben.
Ist aus den der Baubehdrde vorgelegten Bauplénen (§ 19) ersichtlich, dass durch das geplante Bauwerk
eine Grundstucksgrenze uberbaut wird und keine Ausnahme nach § 49 Abs.2 vorliegt oder der
notwendige Bauwich (§ 4 Z 8) nicht eingehalten wird und ist weiters die Beseitigung dieser Widerspriiche
zu diesem Gesetz durch eine Grenzanderung mdglich, dann darf — im Bauland nach Durchfliihrung eines
Verfahrens nach § 10 — eine Baubewilligung nur mit der aufschiebenden Bedingung der Vorlage eines
Grundbuchsbeschlusses tiber die Vereinigung der betroffenen Grundstiicke oder Grundstiicksteile bei der
Baubehdrde vor Baubeginn erteilt werden.
Umfasst ein Bauvorhaben mehr als ein Bauwerk (z. B. mehrere Bauwerke oder ein Wohngebdude mit
einer landwirtschaftlichen Nutzung) und besteht nur hinsichtlich der Gesamtheit der Bauwerke bzw.
Nutzung kein Widerspruch zum Flachenwidmungsplan, so hat die Baubehorde festzulegen, in welcher
Reihenfolge das VVorhaben ausgefuhrt bzw. fertiggestellt werden muss.

(3) Wenn der Neu- oder Zubau eines Geb&udes oder die Errichtung einer groBvolumigen Anlage
(einzelner Silo oder Tank oder Gruppe solcher Behalter mit mehr als 200 m® Rauminhalt, Tiefgarage,
Betonmischanlage oder dgl.) auf einem Grundstlick oder Grundstlcksteil im Bauland geplant ist, das
bzw. der

—noch nicht zum Bauplatz erklért wurde und

—auch nicht nach § 11 Abs. 1 Z 2 bis 6 als solcher gilt,
hat die Erklarung des betroffenen Grundstiicks oder Grundstiicksteils zum Bauplatz in der
Baubewilligung zu erfolgen. Wenn eine Voraussetzung hiefir fehlt, ist die Baubewilligung zu versagen.
Dies gilt nicht im Falle einer Baubewilligung fiir ein Gebdude im Sinn des § 18 Abs. 1a Z 1, fiirr ein
Gebaude voribergehenden Bestandes, fir ein Gebaude fiir eine éffentliche Ver- und Entsorgungsanlage
mit einer bebauten Flache bis zu 25 m2 und einer Geb&udehdhe bis zu 3 m oder flr einen Zubau, der
keine raumbildenden MalRnahmen (z. B. VVordacher) umfasst.
Dies gilt weiters nicht fiir Grundstiicke im Rahmen eines dort bestehenden land- und forstwirtschaftlichen
Betriebes, der bereits vor der Umwidmung des Baugrundstiickes von Griinland in Bauland bestanden hat,
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wenn eine Baubewilligung fur einen Neu- oder Zubau eines Gebdudes oder die Errichtung einer
grolRvolumigen Anlage, die jeweils dieser Nutzung dienen, erteilt wird.

(4) (entfallt durch LGBI. Nr. 50/2017)

(5) Hat eine Grundabtretung nach § 12 Abs. 1 Z 2 zu erfolgen und ist durch einen Bebauungsplan
oder eine Verordnung des Gemeinderates nach 8 67 Abs. 4 keine StraBenfluchtlinie festgelegt, ist in der
Baubewilligung die StraBenfluchtlinie und bei neuen Verkehrsflachen auch deren Niveau zu bestimmen.

(6) Die Baubehdrde nach § 2 Abs. 1 hat die Festlegungen nach Abs. 3 und 5 in einer gesonderten
Entscheidung zu treffen, wenn fur die Erteilung der Baubewilligung eine andere Behdrde zustandig ist.

(7) Bauwerke voribergehenden Bestandes (Ausstellungsbauten, Tribinen u. dgl.) dirfen einmalig
flir die Dauer von hdchstens 5 Jahren bewilligt werden.
Notstandsbauten, die im Katastrophenfall errichtet werden, sind auf die Dauer ihres Bedarfs zu
bewilligen, wobei § 20 Abs. 1 Z 1 bis 5 nicht gilt.

(8) Dem Bauwerber ist mit der Baubewilligung je eine mit einer Bezugsklausel versehene
Ausfertigung des Bauplans, der Baubeschreibung und der sonstigen Plane und Berechnungen zuzustellen.

Der Bezirksverwaltungsbehorde ist eine Ausfertigung der Baubewilligung samt den dazugehdérigen
Beilagen zu Gbermitteln:

- bei der Bewilligung fiir Neu-, Zu- und Umbauten von Handelseinrichtungen, ausgenommen
Handelsbetriebe gemaR § 18 Abs. 5 und 6 des NO Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. Nr.
3/2015 in der geltenden Fassung, sowie

- bei der Bewilligung von Hochhausern (§ 31 Abs. 2 des NO Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI.
Nr. 3/2015 in der geltenden Fassung).

(9) Bescheide, die entgegen den Bestimmungen des Abs. 1 zweiter Satz erlassen werden, leiden an
einem mit Nichtigkeit bedrohten Fehler.

Die Aufhebung eines Baubewilligungsbescheides darf jeweils bis spatestens 4 Monate ab
- dem Baubeginn im Sinn des § 26 Abs. 1,

- der Erlassung des nachtrdglich erteilten Baubewilligungsbescheides, sofern im Fall einer
Beschwerde das Landesverwaltungsgericht dariiber noch nicht entschieden hat oder

- dem Einlangen des Baubewilligungsbescheides einschliellich der Unterlagen bei der
Bezirksverwaltungsbehdrde, wenn dessen Vorlage nach Abs. 8 erforderlich war,
erfolgen.

Die Baubehtrde hat den Bauherrn und im Fall einer anhangigen Beschwerde auch das
Landesverwaltungsgericht von der Einleitung dieses Verfahrens zu verstdndigen. Mit dieser
Verstandigung ist gleichzeitig die Ausfiihrung bzw. die Fortsetzung der Ausfiihrung des Vorhabens bis
spatestens zum Ablauf der im zweiten Satz enthaltenen Frist zu unterlassen. Das
Landesverwaltungsgericht hat ein anhdngiges Beschwerdeverfahren zu unterbrechen.

Wurden bis zur Aufhebung BaumalRnahmen durchgefiihrt, hat die Baubehdrde nach Aufhebung des
Bescheides die Herstellung eines Zustandes, der dem vorherigen entspricht, anzuordnen.

E) Bauausfiihrung
§ 24
Ausfuhrungsfristen

(1) Das Recht aus einer Baubewilligung (§ 23 Abs. 1) erlischt, wenn
1. die Ausflihrung des bewilligten Bauvorhabens nicht
- binnen 2 Jahren ab dem Eintritt der Rechtskraft der Baubewilligung begonnen oder
- binnen 5 Jahren ab ihrem Beginn fertiggestellt wurde,
2.der aus der Baubewilligung Berechtigte darauf schriftlich verzichtet, wobei die
Verzichtserklarung im Zeitpunkt ihres Einlangens bei der Behérde unwiderruflich wirksam wird,
oder
3. das aufgrund der Baubewilligung ausgefiihrte VVorhaben beseitigt wird.
Eine Bauplatzerklarung nach § 23 Abs. 3, eine Straengrundabtretung nach § 12 Abs. 1, die Festlegung
einer StraRenfluchtlinie nach § 23 Abs. 5 oder die Festlegung eines Bezugsniveaus nach § 67 Abs. 3 oder
3a werden dadurch nicht berihrt.
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(2) Wird im Fall des Erléschens der Baubewilligung aufgrund der nicht fristgerechten Fertigstellung
neuerlich um die Erteilung der Baubewilligung flr das betreffende Bauvorhaben angesucht und wird
diese erteilt, so ist das Bauvorhaben innerhalb der nicht verlangerbaren Frist von 4 Jahren ab dem Eintritt
der Rechtskraft der neuerlichen Baubewilligung fertig zu stellen, andernfalls diese neuerliche
Baubewilligung erlischt.

(3) Wenn ein bewilligtes Bauvorhaben in mehreren Abschnitten ausgefiihrt werden soll, dann
durfen in der Baubewilligung langere Fristen als nach Abs. 1 fir einzelne Abschnitte bestimmt werden.
Fur die Vollendung umfangreicher Bauvorhaben (z. B. grovolumige Wohn- oder Betriebsgebaude,
Anstaltsgebdude) darf in der Baubewilligung eine langere Frist bestimmt werden.

(4) Die Baubehdrde hat die Frist fir den Beginn der Ausfiihrung eines bewilligten Bauvorhabens
zu verlangern, wenn
- dies vor ihrem Ablauf beantragt wird und
- das Bauvorhaben nach wie vor dem Flachenwidmungsplan — und im Geltungsbereich eines
Bebauungsplans auch diesem — sowie den jeweils damit zusammenh&ngenden Bestimmungen
des NO Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. Nr. 3/2015 in der geltenden Fassung, und den
sicherheitstechnischen Vorschriften nicht widerspricht.

(5) Die Baubehorde hat die Frist fir die Fertigstellung eines bewilligten Bauvorhabens zu
verlangern, wenn

- der Bauherr dies vor ihrem Ablauf beantragt und

- das Bauvorhaben aufgrund des bisherigen Baufortschritts innerhalb einer angemessenen
Nachfrist vollendet werden kann.

(6) Das Recht zur Ausfiihrung eines VVorhabens nach § 15 erlischt, wenn mit seiner Ausfihrung
nicht binnen 2 Jahren ab dem Ablauf der Fristen nach 8 15 Abs. 4, 5 und 5a begonnen worden ist. Abs. 1
Z 2 und 3 gilt sinngeméaB. Wird eine Entscheidung, mit der die Ausfliihrung eines Vorhabens untersagt
wurde, aufgehoben, beginnt die Frist zur Ausfuhrung mit dem Eintritt der Rechtskraft der aufhebenden
Entscheidung.

(7) Wird ein Ansuchen um Verlangerung einer Frist nach Abs. 1 vor deren Ablauf eingebracht, wird
der Ablauf dieser Frist bis zur Entscheidung der Baubehtrde gehemmt.

(8) Die Zeit eines Verfahrens vor dem Verfassungsgerichtshof oder dem Verwaltungsgerichtshof
wird in diese Fristen nicht eingerechnet.

§25
Beauftragte Fachleute und Baufuihrer

(1) Der Bauherr hat mit der Planung und Berechnung des Bauvorhabens, einschlielich der
Erstellung des Energieausweises, mit Uberpriifungen und der Ausstellung von Bescheinigungen
Fachleute zu betrauen, die hiezu nach deren einschlégigen Vorschriften (z. B. gewerberechtlich oder als
Ziviltechniker) befugt sind. Diese haben der Baubehtrde auf Verlangen den Nachweis ihrer Befugnis
vorzulegen.

Besitzt der Bauherr oder einer seiner Dienstnehmer selbst diese Befugnis, ist eine solche Betrauung nicht
erforderlich.

(2) Die Arbeiten fur Vorhaben nach § 14 Z 1, 2 und 3, ausgenommen Vorhaben im Sinn des 8§ 18
Abs. 1a, fir Vorhaben nach § 14 Z 6, ausgenommen Abdanderungen des Bezugsniveaus ohne dessen
faktische Herstellung, sowie fiir Vorhaben nach Z 7 und 8 sind durch einen Baufiihrer zu tberwachen.
Fur dessen Befugnis gilt Abs. 1 sinngemdR. Er muss gewerberechtlich oder als Ziviltechniker zur Planung
oder Berechnung dieses Bauvorhabens bzw. dessen Teile sowie zur Ubernahme der Bauleitung befugt
sein. Davon abweichend darf eine Gebietskdrperschaft oder gemeinnitzige Wohnungsgenossenschaft
bzw. Bauvereinigung, die selbst Bauherr ist oder diesen vertritt, eine Person, die in einem
Dienstverhéltnis zu ihr steht und die die gleiche Beféhigung besitzt, die zur Erlangung der Befugnis nach
Abs. 1 erforderlich ist, zum Baufuihrer bestellen.

(3) Spétestens wenn der Bauherr der Baubehorde den Baubeginn meldet, hat er gleichzeitig den
Baufiihrer bekannt zu geben und ist der Meldung ein Nachweis der Befugnis oder im Fall des Abs. 2
letzter Satz der Befdhigung des Baufiihrers anzuschlielen. Die Baubehdrde hat dem Baufiihrer je eine
Ausfertigung der Baubewilligung sowie ihrer mit einem Hinweis auf sie versehenen Beilagen (Bauplan,
Baubeschreibung etc.) auszufolgen.
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(4) Endet die Funktion des Baufiihrers vorzeitig, hat er dies der Baubehtrde mitzuteilen. Die ihm
zur Verfligung gestellte Ausfertigung der Baubewilligung samt Beilagen ist zuriickzustellen. Die
Ausfiihrung des Bauvorhabens ist zu unterbrechen, bis ein neuer Baufiihrer namhaft gemacht ist.

§26
Baubeginn

(1) Der Bauherr hat das Datum des Beginns der Ausfiihrung des Bauvorhabens der Baubehorde
vorher anzuzeigen. Diese Anzeige wird unwirksam, wenn mit der tatséchlichen Ausfiihrung nicht
innerhalb von 4 Wochen ab dem angegebenen Zeitpunkt begonnen wird.

(2) Ab dem angezeigten Baubeginn darf die zur Ausfiihrung des bewilligten Bauvorhabens
erforderliche Baustelleneinrichtung ohne weitere Bewilligung aufgestellt werden.

§27
Behordliche Uberpriifungen
(1) Die Baubehorde ist berechtigt, die Ubereinstimmung der Ausfiihrung des Vorhabens mit der
Bewilligung durch besondere Uberpriifungen zu tiberwachen. Dazu gehéren vor allem:
- die Feststellung oder Nachprifung der Hohenlage des Gelédndes bzw. des Bezugsniveaus,
- die Beschau des Untergrundes fiir alle Tragkonstruktionen,

- die Rohbaubeschau nach Herstellung der Dacheindeckung und vor Aufbringung der Verputze
und Verkleidungen,

- Belastungsproben und
- die Beschau und Erprobung von Feuerstatten und Abgasanlagen.
(2) Fur diese Pruftatigkeit ist den Organen der Baubehdrde jederzeit der Zutritt zur Baustelle oder
zu dem betroffenen Grundstlick zu gestatten.

Der Bauherr, die Verfasser von Planen und Berechnungen, der Bauflhrer, die Verfasser der
Bestatigungen nach § 18 Abs. 3, die anderen beauftragten Fachleute sowie deren Erfullungsgehilfen
haben den Organen der Baubehtrde die Einsicht in Plane, Berechnungen und sonstige bezughabende
Unterlagen zu gewahren.

§28
Behebung von Bauméangeln
(1) Wenn die Baubehorde bei der Uberpriifung der Ausfilhrung eines Bauvorhabens Mangel

feststellt, dann hat sie deren Behebung innerhalb einer angemessenen Frist anzuordnen und wenn nétig
bis dahin die Fortsetzung der Arbeiten an den davon betroffenen Teilen des Bauwerks zu untersagen.

(2) Werden die Mangel innerhalb dieser Frist nicht behoben, dann hat die Baubehorde die
Beseitigung der mangelhaften Teile oder des ganzen Bauwerks und gegebenenfalls die Herstellung eines
Zustandes, der dem vorherigen entspricht, zu verfigen.

§29
Baueinstellung

(1) Die Baubehdérde hat die Fortsetzung der Ausfilhrung eines Bauvorhabens zu untersagen,

wenn
1. die hieflr notwendige Baubewilligung (8 23) oder Anzeige (§ 15) nicht vorliegt oder

2. bei einem bewilligten VVorhaben kein oder kein geeigneter Baufiihrer bestellt ist.

(2) Im Fall des Abs. 1 Z 1 hat die Baubehérde ungeachtet eines anhangigen Antrages nach § 14 oder
einer anhangigen Anzeige nach § 15 die Beseitigung der ohne Baubewilligung oder Anzeige ausgefiihrten

Teile des Bauvorhabens und gegebenenfalls die Herstellung eines Zustandes, der dem vorherigen
entspricht, zu verfligen.

§30
Fertigstellung

(1) Ist ein bewilligtes Bauvorhaben (8 23) fertiggestellt, hat der Bauherr dies der Baubehorde
anzuzeigen. Anzeigepflichtige Abweichungen (8 15) sind in dieser Anzeige darzustellen. Die
Fertigstellung eines Teiles eines bewilligten Bauvorhabens darf dann angezeigt werden, wenn dieser
Teil fiir sich allein dem bewilligten Verwendungszweck, den Vorschriften dieses Gesetzes und der NO
Bautechnikverordnung 2014, LGBI. Nr. 4/2015, und dem Bebauungsplan entspricht.

(2) Der Anzeige nach Abs. 1 sind anzuschliel3en:
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1. bei einem Neu- oder Zubau eines Gebdudes (ausgenommen Aufstockung und Dachausbau) ein
Lageplan mit der Bescheinigung des Bauftihrers oder der Eintragung der VVermessungsergebnisse
uber die lagerichtige Ausfuhrung des Bauvorhabens,

2. bei anzeigepflichtigen Abweichungen (§ 15) ein Bestandsplan und eine Beschreibung (jeweils
zweifach) und ein Hinweis auf den Energieausweis, wenn ein solcher mit der Anzeige
vorzulegen war,

2a. Angaben tber sonstige, insbesondere meldepflichtige (8 16) Abweichungen,

3. eine Bescheinigung des Baufiihrers (8 25 Abs. 2) oder im Falle der unterlassenen Bekanntgabe
des Baufiihrers eine Bescheinigung eines zur Uberwachung befugten Fachmannes, der die
Ausfiihrung des Bauwerks (berwacht hat, tGber die bewilligungsgemaRe Ausfiihrung (auch
Eigenleistung) des Bauwerks, insbesondere auch dber die Einhaltung der Angaben bzw. im Falle
von Abweichungen nach Z 2a lber die Einhaltung der Anforderungen aus dem Energieausweis,
wenn ein solcher vorzulegen war,

4. die in der Baubewilligung vorgeschriebenen Befunde und Bescheinigungen,

5. der Nachweis (iber die Herstellung des Bezugsniveaus (§ 12a).

(3) Konnen keine oder keine ausreichenden Unterlagen nach Abs. 2, insbesondere keine
Bescheinigung nach Abs. 2 Z 3, vorgelegt werden, hat der Bauherr eine Uberpriifung des Bauwerks auf
seine bewilligungsgemale Ausfliihrung von einem hiezu Befugten (8 25 Abs. 1) durchfiihren zu lassen
und die erforderlichen Unterlagen vorzulegen.

(4) Ist die Fertigstellungsanzeige nicht vollsténdig, gilt sie als nicht erstattet.

(5) Ist ein Vorhaben im Sinn des § 18 Abs. 1a fertiggestellt, hat der Bauherr dies der Baubehorde
anzuzeigen, wobei Abs. 2 Z 1 bis 3 und 5 und Abs. 3 nicht anzuwenden sind. Nach der Fertigstellung
eines Vorhabens nach § 18 Abs. la Z 3 (Heizkessel) ist der Anzeige eine Bescheinigung uber die
fachgerechte Aufstellung, die sich bei Heizkesseln mit automatischer Beschickung mit festen
Brennstoffen auf die gesamte Anlage (samt Brennstofftransporteinrichtung) zu erstrecken hat, sowie ein
Befund (ber die Eignung der Abgasfuhrung fur den angeschlossenen Heizkessel beizulegen. Diese
Bescheinigungen und Befunde sind von befugten Fachleuten (§ 25 Abs. 1) auszustellen.

§ 30a
Registrierung mittelgrof3er Feuerungsanlagen

(1) Die Landesregierung hat mit Verordnung festzulegen, welche Anlagendaten und Informationen
Uber mittelgroRe Feuerungsanlagen ab dem Zeitpunkt ihrer zul&ssigen Inbetriebnahme (Anzeige der
Fertigstellung) in ein Register aufzunehmen und 6ffentlich zuganglich zu machen sind.

(2) Die Betreiber von mittelgroRen Feuerungsanlagen haben sich mit den Daten und Informationen
nach Abs.1 gleichzeitig mit der Inbetriebnahme der erstmals bewilligten oder der abgednderten
mittelgroBen Feuerungsanlage im Elektronischen Datenmanagement (EDM) des Bundes zu registrieren.
Dadurch werden die im Register enthaltenen Informationen — auch Uber das Internet — offentlich
zuganglich.

Fur bestehende mittelgroRe Feuerungsanlagen hat die Registrierung bis spatestens 30. Dezember 2018 zu
erfolgen.

(3) Eine Registrierung nach Abs. 2 ist nicht erforderlich, wenn die mittelgroRe Feuerungsanlage
bereits aufgrund einer bundesrechtlichen Verpflichtung registriert worden ist.

8§31
Orientierungsbezeichnungen und StraRenbeleuchtung

(1) Wird die Fertigstellung eines neuen Gebaudes mit Aufenthaltsraumen angezeigt (§ 30), hat die
Baubehdrde diesem Gebédude eine Hausnummer zuzuweisen. Liegt ein begriindeter Antrag vor, darf dies
auch schon vor der Fertigstellung des Gebdudes erfolgen. Diese Nummer ist beim Haus- oder
Grundstiickseingang deutlich sichtbar anzubringen. Bei StraBen mit Namen ist der StraRenname ober oder
unter der Hausnummer ersichtlich zu machen.

(2) Alle Gebdude, die von der ¢ffentlichen Verkehrsflache nur durch einen Zugang erreichbar sind,
erhalten eine gemeinsame Hausnummer. Wenn ein Geb&ude von mehreren 6ffentlichen Verkehrsflachen
zuganglich ist, so erhélt es fiir jeden Zugang eine entsprechende Nummer.

(3) Die Bezeichnung von 6ffentlichen Verkehrsflachen oder die Anderung von Hausnummern hat
mit Verordnung des Gemeinderates zu erfolgen. Anderungen von Hausnummern durfen fir gesamte
Ortschaften oder bezeichnete 6ffentliche Verkehrsflachen erfolgen, Abs. 1 gilt sinngemaR.
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(4) Die Kosten der Ersichtlichmachung der erstmals nach Abs. 1 zugewiesenen Hausnummer samt
Verkehrsflachenbezeichnung sowie ihrer Instandhaltung und Erneuerung hat der Geb&udeeigentiimer zu
tragen.

(5) Bezeichnete offentliche Verkehrsflachen sind von der Gemeinde am Anfang und Ende sowie
bei Kreuzungen mit Tafeln zu kennzeichnen. Die Strafentafeln sind nach Mdglichkeit an der rechten
StraRenseite anzubringen.

(6) Stiegenhauser und Wohnungen in Wohngebauden sind vom Gebaudeeigentiimer zu nummerieren
und zu kennzeichnen.

(7) Die Aufstellung oder Anbringung von Teilen der 6ffentlichen StraRBenbeleuchtung und von
Tafeln zur StralRenbezeichnung auf seinem Grundstiick oder an seinem Bauwerk hat der jeweilige
Eigentimer zu dulden. Die Beniitzung des Grundstiicks und des Bauwerks darf nicht beeintrachtigt
werden. Der Eigenttiimer ist mindestens 4 Wochen vor der Aufstellung oder Anbringung zu verstandigen.

(8) In den Féllen des Abs. 7 gilt 8 7 Abs. 6 sinngema.

F) Uberprifung des Bauzustandes
§ 32

Periodische Uberpriifung von Zentralheizungsanlagen, Blockheizkraftwerken, Heizungsanlagen
mit elektrischer Widerstandsheizung, Warmepumpen und Klimaanlagen

(1) Zentralheizungsanlagen mit Heizkesseln mit einer Nennwéarmeleistung von mehr als 6 kW
sind vom Eigentimer periodisch
1. auf ihre einwandfreie Funktion,
2. auf die von ihnen ausgehenden Emissionen und
3. auf das Vorliegen eines optimalen Wirkungsgrades des Heizkessels
Uberprifen zu lassen.
(2) Zentralheizungsanlagen mit Heizkesseln mit einer Nennwérmeleistung von mehr als 70 kW
sind zusétzlich zum Prifungsumfang des Abs. 1 Z 1 bis 3 periodisch

1. auf eine einwandfreie Dimensionierung des Heizkessels im Verhéltnis zur Heizlast des
Gebaudes,

2. auf ein effizientes Warmeverteilungs- und Warmeabgabesystem und
3. auf die Fahigkeit der Anlage, ihre Leistung den Betriebsbedingungen optimal anzupassen,
Uberprifen zu lassen.

Die Prufung der Heizkesseldimensionierung muss nicht erneut durchgefiihrt werden, wenn seit der letzten
Uberpriifung, die auch die Heizkesseldimensionierung umfasst hat, an der Heizungsanlage keine
Anderungen vorgenommen wurden und in Bezug auf den Warmebedarf des Gebaudes keine Anderungen
eingetreten sind. Im Priifungsumfang des Warmeabgabesystems sind auch die mit der Heizungsanlage
verbundenen bzw. koordinierten Luftungsanlagen umfasst.

(3) Blockheizkraftwerke sind vom Eigentumer periodisch auf die von ihnen ausgehenden
Emissionen Uberprifen zu lassen.

(4) Heizungsanlagen mit elektrischer Widerstandsheizung, Warmepumpen und Klimaanlagen
jeweils mit einer Nennleistung von mehr als 70 kW sind vom Eigentlimer periodisch
1. auf das Vorliegen eines optimalen Wirkungsgrades der Anlage,

2. auf eine einwandfreie Dimensionierung der Anlage im Verhaltnis zum Heiz- bzw. Kihlbedarf
des Gebaudes und

3. auf die Fahigkeit der Anlage, ihre Leistung den Betriebsbedingungen optimal anzupassen,
Uberprufen zu lassen.

Die Priifung der Anlagendimensionierung muss nicht erneut durchgefiihrt werden, wenn seit der letzten
Uberpriifung, die auch die Anlagendimensionierung umfasst hat, an der Anlage keine Anderungen
vorgenommen wurden und in Bezug auf den Heiz- bzw. Kiihlbedarf des Gebaudes keine Anderungen
eingetreten sind. Im Prifungsumfang sind auch die mit der Klimaanlage verbundenen bzw. koordinierten
Liftungsanlagen umfasst.

(5) Mit der Uberpriifung nach Abs. 1 bis 4 diirfen nur befugte Fachleute betraut werden.

~ (6) Die Uberpriifung hat gemaR den Regeln der Technik zu erfolgen. Die Ergebnisse dieser
Uberpriifung sind in einem Prifbericht festzuhalten, der dem Eigentimer der Anlage auszuhéndigen ist.

www.ris.bka.gv.at Seite 36 von 76



R | S Landesrecht Niederdsterreich

Empfehlungen fiir kosteneffiziente Verbesserungen der Energieeffizienz dieser Anlagen sind in diesem
Prifbericht festzuhalten.

(7) (entfallt durch LGBI. Nr. 32/2021)

(8) Wenn es die Baubehorde aufgrund einer Mitteilung oder amtlicher Wahrnehmungen fir
erforderlich erachtet, dann sind Zentralheizungsanlagen mit Heizkesseln auch auBerhalb von periodischen
Uberprufungen von der Baubehdrde nach Abs. 1 zu Gberprifen. § 34 Abs. 3 gilt sinngemagR.

(9) Ergibt eine Uberprifung nach Abs. 1 und 3 einen Mangel, ist dieser binnen 6 Wochen vom
Eigentiimer beheben zu lassen. Ist der Mangel behoben, ist eine neuerliche Uberprifung durchzufihren.
§ 34 Abs. 3 gilt sinngemaR.

Der Prufer hat den festgestellten Mangel der Baubehérde zu melden, wenn
- von vornherein erkennbar ist, dass er nicht binnen 6 Wochen behoben werden kann oder
- die zweite Uberpriifung ergibt, dass der Mangel nicht behoben wurde.
Die Baubehorde hat dann MalRnahmen vorzuschreiben, die je nach dem Ausmal der (berhohten
Emissionen von
- Wartungs- und Instandsetzungsmafnahmen tber
- Brennstoffumstellungen,
- baulichen MaRRnahmen bis zur
- Stilllegung der Anlage
reichen kdnnen.

(9a) Bei mittelgroen Feuerungsanlagen betreffen die Verpflichtungen der Abs. 1 bis 10 den
Betreiber der Feuerungsanlage.

(10) Die Landesregierung hat mit Verordnung die Perioden, den Umfang, das Verfahren, die
Prufmodalititen und den Inhalt (ber das Ergebnis der Uberprifung der Heizkessel,
Zentralheizungsanlagen mit Heizkesseln und Heizungsanlagen mit elektrischer Widerstandsheizung,
Blockheizkraftwerke, Warmepumpen und Klimaanlagen sowie die Art und den Umfang der
Aufzeichnungs- und Aufbewahrungspflichten sowie der Melde- und Vorlagepflichten hinsichtlich
mittelgroBer Feuerungsanlagen zu regeln. Ebenfalls ist darin die einheitliche Ausgestaltung der
Prifberichte festzulegen.

(11) Die Landesregierung hat in den Sanierungsgebieten nach §1 Abs.1 der NO
Sanierungsgebiets- und MaRnahmenverordnung Feinstaub (PM10), LGBI. 8103/1, zu priifen, ob fir
einzelne mittelgrole Feuerungsanlagen in diesen Gebieten strengere als die in einer Verordnung nach
8§ 32a Abs. 1 verordneten Emissionsgrenzwerte zu einer Verbesserung der Luftqualitét beitragen konnen.
Erforderlichenfalls hat die Landesregierung durch Verordnung strengere Emissionsgrenzwerte fr
mittelgroRe Feuerungsanlagen in den Sanierungsgebieten festzulegen.

§ 32a

Malnahmen zur Anpassung der Emissionsgrenzwerte bei bestehenden mittelgrofien
Feuerungsanlagen

(1) Die Landesregierung hat mit Verordnung fiir bestehende mittelgroRe Feuerungsanlagen die
Emissionsgrenzwerte flr die in die Luft eingebrachten SO»-, NOx- und Staubemissionen und den
Zeitpunkt ihrer Anpassung an diese Emissionsgrenzwerte sowie allfallige Ausnahmen festzulegen.

(2) Die Betreiber haben bei bestehenden mittelgrolen Feuerungsanlagen geeignete MaRnahmen zu
setzen, dass die nach der Brennstoffwarmeleistung jeweils festgelegten Emissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden und haben dies der Behorde

- bei mittelgroRen Feuerungsanlagen mit einer Brennstoffwarmeleistung von mehr als 5 MW bis
spatestens 30. Dezember 2024 und

- bei allen librigen mittelgrofRen Feuerungsanlagen bis spatestens 30. Dezember 2029 nachzuweisen.
§33
Kontrollsystem

(1) Die im Laufe eines Jahres gem&R 8§ 15 Abs. 3, § 18 Abs. 1 Z 4 und nach dem Energieausweis-
Vorlage-Gesetz 2012, BGBI. | Nr. 27/2012, vorgelegten Energieausweise sind von der Baubehdrde
stichprobenartig gemal Anhang Il Z 1 der Richtlinie 2010/31/EU (8 69 Abs. 1 Z 6) zu Uberprifen.

(2) Die im Laufe eines Jahres gemaB 8§32 Abs.7 vorgelegten Prifberichte fir
Zentralheizungsanlagen, Blockheizkraftwerke, Heizungsanlagen mit elektrischer
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Widerstandsheizung, Warmepumpen und Klimaanlagen sind von der Baubehdrde stichprobenartig
auf die Vollstandigkeit der geforderten Angaben zu tberprifen.

§ 33a
Energieausweis- und Anlagendatenbank

(1) Die Landesregierung hat Datenbanken fiir die elektronische Erfassung
1. der Energieausweise geméaR § 44 (Energieausweisdatenbank) und

2. der Anlagendaten von Zentralheizungsanlagen, Blockheizkraftwerken, Heizungsanlagen mit
elektrischer Widerstandsheizung, Warmepumpen und Klimaanlagen im Sinn des § 32 sowie der
Ergebnisse ihrer periodischen Uberpriifungen nach § 32 Abs. 7 und der Anlagen nach Abs. 6
(Anlagendatenbank)

einzurichten.

Die Landesregierung bt die Funktion des datenschutzrechtlichen Verantwortlichen im Sinne des
Art4 Z7 der Verordnung (EU) 2016/679 des Europdischen Parlaments und des Rates vom
27. April 2016 zum Schutz nattrlicher Personen bei der Verarbeitung personenbezogener Daten,
zum freien Datenverkehr und zur Aufhebung der Richtlinie 95/46/EG (Datenschutz-
Grundverordnung), Amtsblatt Nr. L 119 vom 4. Mai 2016, Seite 1, aus. Die Personen gemaf
Abs.2 und 4 sowie die Baubehdrden verarbeiten die personenbezogenen Daten der
Energieausweis- und Anlagendatenbank im gesetzlichen Auftrag eigenverantwortlich und
werden insoweit als Verantwortliche gemaR Art. 4 Z 7 Datenschutz-Grundverordnung tétig.

(2) Fir Vorhaben, fur die die Vorlage eines Energieausweises vorgesehen ist, sind diese durch den
Ersteller mit der jeweiligen Vorlage an die Baubehorde in die Datenbank einzutragen. Der Eigentlimer
des Gebaudes hat dafiir zu sorgen, dass der Energieausweis in der Datenbank aktuell gehalten wird.

(3) Der Eigentiimer hat zu veranlassen, dass der Ersteller des Energieausweises, welcher nach dem
Energieausweis-Vorlage-Gesetz 2012, BGBI. | Nr. 27/2012, vorzulegen ist, diesen binnen 4 Wochen
nach Erstellung in die Datenbank nach Abs. 1 eintragt.

(4) Die Anlagendaten gemall Abs. 8 sind fur jeweils bewilligungs-, anzeige- und meldepflichtige
Vorhaben mit der Fertigstellung der Anlagen in elektronischer Form durch die damit betrauten
befugten Fachleute binnen 4 Wochen in die Datenbank einzutragen.

(5) Fur Anlagen, die bereits vor dem 1. Juli 2022 bewilligt, angezeigt, gemeldet oder noch nicht in
der Datenbank nach Abs.1 Z 2 erfasst wurden, oder deren Daten nicht mehr aktuell sind, sind die
jeweiligen Anlagendaten geméaR Abs. 8 aufgrund der

a) folgenden periodischen Uberpriifung nach § 32 oder
b) der feuerpolizeilichen Beschau gemaR § 15 NO Feuerwehrgesetz 2015, LGBI. Nr. 85/2015 in
der geltenden Fassung, oder
¢) der Uberprufungs- und Kehrverpflichtung gemaR § 17 NO Feuerwehrgesetz 2015, LGBI.
Nr. 85/2015 in der geltenden Fassung,
in elektronischer Form durch die befugten Fachleute binnen 4 Wochen, falls vorhanden mit dem
Prifbericht, in der Datenbank nach Abs. 1 Z 2 zu erfassen.

(6) Bei Errichtung von Anlagen im Sinn des § 14 Z 4 und § 16 Abs. 1 Z 1 bis 3a, die aufgrund ihrer
geringeren Nenn- bzw. Nennwarmeleistung keiner periodischen Uberpriifung unterliegen oder nicht in
den Geltungsbereich dieses Gesetzes fallen, sind die Anlagendaten durch vom Errichter beauftragte
befugte Fachleute binnen 4 Wochen in die Datenbank nach Abs. 1 Z 2 einzupflegen.

(7) Die Verarbeitung der Daten der Energieausweise sowie der Anlagendatenblatter und
Priifberichte tiber die periodischen Uberpriifungen der Anlagen nach Abs. 1 ist zulassig durch:

1. die Landesregierung sowie die von ihr beauftragten Dritten, soweit dies zur Verfolgung
statistischer, energie- und umweltpolitischer Ziele, zur Information Uber gesetzliche Pflichten, zu
Forschungszwecken sowie zu forderrelevanten Abwicklungen notwendig ist;

2. die zustandige Baubehorde;

3. die Ersteller bezogen auf die Daten der jeweils von ihnen ausgestellten und Ubermittelten
Dokumente sowie auf die Daten des Anlagendatenblattes soweit ihn der Eigentimer der
jeweiligen Anlage dazu erméchtigt.

(8) Die Landesregierung, die Baubehdérden und die Personen nach Abs.2 und 4 dirfen
personenbezogene Daten nur Ubermitteln, soweit dies zur Erstellung oder Uberprifung von
Energieausweisen sowie von Anlagendaten und Priifberichten tber die periodische Uberpriifung von
Zentralheizungsanlagen, Blockheizkraftwerken, Heizungsanlagen mit elektrischer Widerstandsheizung,
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Wérmepumpen und Klimaanlagen erforderlich ist. Andernfalls dirfen die Daten nur in anonymisierter
Form verarbeitet und Ubermittelt werden. Die Landesregierung hat durch Verordnung die zu erfassenden
Daten im Sinne des Abs. 1, insbesondere Name, Adresse, AnlagengroRe, Energieausweisdaten,
Priufberichtsdaten und Baujahr der Anlage, festzulegen.

(9) Die Landesregierung und die Baubehdrden konnen zur Erfullung ihrer Aufgaben nach dieser
Bestimmung geeignete Dritte als Auftragsverarbeiter heranziehen.

(10) Die Daten der zu diesem Zeitpunkt bereits ausgestellten Energieausweise nach § 33 sowie der
bestehenden Anlagen nach § 33a kdnnen durch befugte Fachleute oder Gemeinden oder von ihnen
beauftragten Dritte in den Datenbanken nach Abs. 1 nacherfasst werden. Eine Verwendung der Daten
nach § 20 Feuerwehrgesetz 2015, LGBI. Nr. 85/2015 in der geltenden Fassung, ist zu diesem Zweck
zuldssig.

§34
Vermeidung und Behebung von Baugebrechen

(1) Der Eigentiimer eines Bauwerks hat dafiir zu sorgen, dass dieses in einem der Bewilligung (§ 23)
oder der Anzeige (8 15) entsprechenden Zustand ausgefiihrt und erhalten und nur zu den bewilligten oder
angezeigten Zwecken (z. B. landwirtschaftlicher Betrieb bei landwirtschaftlichem Wohngeb&ude) genutzt
wird. Im Falle von bewilligungs-, anzeige- und meldefreien Anderungen gilt als Erhaltung auch die
Beibehaltung der Bewilligungsvoraussetzungen (z. B. die Einhaltung der Traglast von Decken oder
Dachkonstruktionen).

Der Eigentlimer des Bauwerks hat Baugebrechen zu beheben.

(2) Kommt der Eigentlimer eines Bauwerks seiner Verpflichtung nach Abs. 1 nicht nach, hat die
Baubehorde nach Uberprifung des Bauwerks ungeachtet eines anhangigen Antrages nach § 14 oder
einer anhangigen Anzeige nach § 15, unter Gewahrung einer angemessenen Frist, die Behebung des
Baugebrechens zu verfligen.

Die Baubehdrde darf in diesem Fall
- die Uberpriifung selbst durchfiihren oder durch Sachverstindige durchfiihren lassen,
- die Vornahme von Untersuchungen und
- die Vorlage von Gutachten anordnen.

(3) Im Falle eines begriindeten Verdachtes ist der Baubehorde auf deren Verlangen der Nachweis zu
erbringen, dass die Anderungen keine Auswirkungen auf die Voraussetzungen der Bewilligung oder der
eingebrachten Anzeige haben.

(4) Den Organen der Baubehorde und den beauftragten Sachverstdndigen ist der Zutritt zum
Grundstiick sowie zu allen Teilen der Bauwerke an Werktagen zur Tageszeit, bei Gefahr im Verzug auch
an Sonn- und Feiertagen sowie wahrend der Nachtzeit zu gestatten. Wenn nétig, ist dem Eigentlimer mit
Bescheid diese Verpflichtung aufzutragen.

§35
Sicherungsmalfinahmen und Abbruchauftrag

(1) Die Baubehorde hat alle SicherungsmafRnahmen, die zum Schutz von Personen und Sachen
erforderlich sind, insbesondere die Untersagung der Nutzung sowie die R&umung von Geb&uden oder
Teilen davon anzuordnen.

(2) Die Baubehorde hat den Abbruch eines Bauwerks ungeachtet eines anhangigen Antrages nach
8 14 oder einer anh&ngigen Anzeige nach § 15 anzuordnen, wenn
1. mehr als die Halfte des voll ausgebauten umbauten Raumes eines Bauwerks durch
Baugebrechen unbenitzbar geworden ist und der Eigentimer einem Auftrag nach § 34 Abs. 2
innerhalb der ihm darin gewahrten Frist nicht entsprochen hat oder
2. fir das Bauwerk keine Baubewilligung (8 23) oder Anzeige (8 15) vorliegt.
Fir andere Vorhaben gilt Z 2 sinngemaR.

(3) Die Baubehorde hat die Nutzung eines nicht bewilligten oder nicht angezeigten Bauwerks sowie
die Nutzung eines Bauwerks zu einem anderen als dem bewilligten oder aus der Anzeige (§ 15) zu
ersehenden Verwendungszweck zu verbieten. Abs. 1 und 2 sowie 8 34 Abs. 1 und 2 bleiben davon
unberihrt.

(4) Die Baubehorde hat dem Eigentumer oder Verfugungsberechtigten von verpflichtend
herzustellenden Abstellanlagen fiir Kraftfahrzeuge (8 63 Abs. 1) deren zweckwidrige Nutzung zu
verbieten, wenn sie dem Verwendungszweck des Bauwerks, dem die Abstellanlagen bewilligungs- oder
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anzeigegeman zugeordnet wurden, dauerhaft entzogen werden oder deren Benutzbarkeit fur die Nutzer
des Bauwerks zeitlich oder Ortlich eingeschrankt wird. Ausgenommen davon ist die befristete
Uberlassung von einzelnen Stellplatzen, wenn und solange ein fiir das Bauwerk bestehender Bedarf nicht
vorliegt.

(5) Die Baubehorde darf in den Fallen des Abs. 1 bis 4 eine Uberpriifung selbst durchfiihren oder
durch einen Sachverstandigen durchfiihren lassen. 8 34 Abs. 4 gilt sinngemaR.

8§ 36
Sofortmaflinahmen

(1) Bei Gefahr im Verzug hat die Baubehérde die unbedingt notwendigen Sicherungsmanahmen
auch ohne Anhérung auf Gefahr und Kosten des Eigentlimers eines Bauwerks anzuordnen.

(2) Bei Gefahr im Verzug hat jeder gewerberechtlich Befugte tiber Auftrag der Baubehdrde gegen
angemessene Vergutung und volle Schadloshaltung Baugebrechen unverziglich zu beheben oder
Sicherungsmalnahmen vorzunehmen. Die Kosten sind binnen 2 Wochen nach Abschluss der Arbeiten
von der Gemeinde zu verglten.

(3) Im Falle der Nichterstattung der Kosten durch den Verpflichteten innerhalb der von der
Gemeinde festgelegten Frist darf die Gemeinde die nach Abs. 2 verguteten Kosten beim ortlich
zustandigen Landesgericht einklagen.

G) Strafbestimmungen
§37
Verwaltungstibertretungen

(1) Eine Verwaltungsubertretung begeht wer

1. ein bewilligungspflichtiges Bauvorhaben (8 14) ohne rechtswirksame Baubewilligung ausfuhrt
oder ausfiihren lasst oder ein so errichtetes oder abgeéndertes Bauwerk beniitzt oder benutzen
lasst,

2. ein anzeigepflichtiges Vorhaben (§ 15) ohne Anzeige, trotz Untersagung oder vor Ablauf der
Frist nach § 15 Abs. 4, 5 oder 5a ausfuhrt oder ausfiihren lasst oder ein anzeigepflichtiges, aber
nicht angezeigtes, oder untersagtes Bauwerk benutzt oder beniitzen lasst,

3. eine Auflage einer Bewilligung nicht erfullt oder eine Bescheinigung oder einen Befund nach
§ 32 Abs. 7 nicht vorlegt,

4. der Verpflichtung nach § 18 Abs. 4 nicht nachkommt oder die Meldung eines meldepflichtigen
Vorhabens (8 16) oder die Bekanntgabe des Baufiihrers (§ 25) oder die Anzeige des Baubeginns
(8 26 Abs. 1) oder der Fertigstellung (§ 30 Abs. 1) oder die deutlich sichtbare Anbringung der
zugewiesenen Hausnummer (8 31 Abs. 1) oder den Aushang des Energieausweises (§ 44 Abs. 4)
unterlasst oder einen nicht befugten Baufiihrer bekannt gibt (8 25) oder als nicht befugter
Baufuhrer auftritt,

5. einen Ofen ohne Eignungsbefund (§ 16 Abs. 1 Z 4 iVm Abs. 3) aufstellt,

6. die Ausfuhrung des Bauvorhabens trotz einer Mitteilung der Einleitung eines Verfahrens zur
Nichtigerklarung (8 23 Abs. 9) beginnt oder fortsetzt,

7. trotz einer verfugten Baueinstellung (§ 29) die Ausfilhrung des Bauvorhabens fortsetzt oder ein
Baugebrechen trotz eines baupolizeilichen Auftrags nicht beseitigt (§ 34 Abs. 2),

8. ein Bauwerk oder Vorhaben vor Anzeige der Fertigstellung (§ 30 Abs. 1 oder 5) und Vorlage der
Unterlagen nach § 30 Abs. 2, 3 oder 5 beniitzt,

9. die Uberpriifungen nach § 32 Abs. 1, 2, 3 oder 4 nicht durchfiihren l4sst,

9a. als Betreiber einer mittelgrofien Feuerungsanlage

- die Emissionsgrenzwerte fir mittelgroBe Feuerungsanlagen (8 26 NO BTV 2014) nicht
einhalt,

- die ersten oder regelmaRigen Messungen (§ 26 Abs. 4 bis 6 NO BTV 2014) nicht durchfiihren
lasst,

- die laufenden Aufzeichnungen dber den Betrieb mittelgroBer Feuerungsanlagen der
zustandigen Behorde nicht ohne vermeidbare Verzdgerung vorlegt (§ 26b NO BTV 2014)
oder

als Betreiber einer bestehenden mittelgroen Feuerungsanlage

www.ris.bka.gv.at Seite 40 von 76



R | S Landesrecht Niederdsterreich

- nicht oder nicht rechtzeitig geeignete Malnahmen zur Einhaltung der verordneten
Emissionsgrenzwerte setzt (§ 32a Abs. 2),

9h. als betraute Fachperson oder Ersteller der Energieausweise nach § 33a die Eintragung in die
Datenbank nicht oder nicht korrekt durchfiihrt, wobei als Tatort der Ort des Bauwerks oder des
Objektes gilt, wofiir die Eintragung in die Datenbank erfolgt,

10. einen Auftrag der Baubehdrde nach 8 32 Abs. 9 oder 8 35 Abs. 1, 2 oder 3 nicht befolgt,

10a. als Eigentiimer eines bestehenden Nichtwohngebdudes geméR § 44a Abs. 2 dieses nicht oder
nicht rechtzeitig mit einem geeigneten System fiir die Gebdudeautomatisierung und -steuerung
ausrustet,

10b. als Eigentiimer eines bestehenden Nichtwohngebdudes die Nachrustverpflichtung mit einem
Ladepunkt geméR § 64 Abs. 8 nicht oder nicht rechtzeitig erfillt,

11. den Organen der Baubehdrde entgegen 8§ 27 Abs. 2, 8 32 Abs. 8 oder 9, § 34 Abs. 4 oder § 35
Abs. 4 den Zutritt zur Baustelle oder zum Bauwerk oder die Einsicht in eine Unterlage nicht
ermdglicht,

12. eine Bescheinigung oder einen Befund nach § 30 Abs. 2 oder 3 oder eine Bestatigung nach § 59a
Abs. 3 oder 4 zu Unrecht ausstellt, wobei als Tatort der Ort des Bauwerks oder des Objektes gilt,
wofir die Bescheinigung, der Befund oder die Bestatigung ausgestellt wird,

13. eine Kleinfeuerung entgegen § 59 Abs. 1 in Verkehr bringt oder einen Ofen fiir feste Brennstoffe
entgegen 8 59a Abs. 1 in Verkehr bringt oder einem nach § 59a Abs. 2 erlassenen Verbot des
Inverkehrbringens zuwiderhandelt,

14. eine brennbare Flissigkeit entgegen § 61 Abs. 2 lagert oder einen nach §62 Abs.1 und 2
verbotenen Brennstoff verwendet,

15. als Eigentlimer oder Verfligungsberechtigter von Abstellanlagen fur Kraftfahrzeuge deren
Nutzung flr den Verwendungszweck des Bauwerks, dem die Abstellanlagen bewilligungsgeman
zugeordnet wurden, dauerhaft entzieht oder deren Benutzbarkeit fir die Nutzer des Bauwerks
zeitlich oder ortlich einschrankt,

16. eine Anordnung einer MalRnahme der Baubehérde im Hinblick auf Legionella nach § 45a Abs. 2
letzter Satz nicht befolgt,

17.den Austausch von aus Blei gefertigten Bestandteilen der Hausinstallation entgegen einer
Vorschreibung der Baubehdrde gemal § 45a Abs. 3 nicht durchfiihrt,

(2) Ubertretungen nach

1.Abs.1 Z1, 6, 7, 12, 13 und 15 sind mit einer Geldstrafe von € 1.000,— bis zu € 10.000,—,
zugleich fr den Fall ihrer Uneinbringlichkeit mit einer Ersatzfreiheitsstrafe bis zu 2 Wochen,

2.Abs.12Z2,3,5,9,9a, 10, 10a, 10b und 14, 16 und 17 mit einer Geldstrafe bis zu € 5.000,-,
zugleich fur den Fall der Uneinbringlichkeit mit einer Ersatzfreiheitsstrafe bis zu einer Woche,
3.Abs.1 Z4, 8, 9b und 11 mit einer Geldstrafe bis zu € 1.000,-, zugleich fur den Fall der

Uneinbringlichkeit mit einer Ersatzfreiheitsstrafe bis zu 3 Tagen,

zu bestrafen.

H) Abgaben
§38
AufschlieBungsabgabe
(1) Dem Eigenttmer eines Grundstiicks im Bauland ist eine AufschlieBungsabgabe vorzuschreiben,
wenn
1. ein Grundstiick oder Grundstiicksteil rechtskréftig zum Bauplatz (§ 11) erklért oder
2. eine Baubewilligung fiir die erstmalige Errichtung eines Gebdudes oder einer groRvolumigen
Anlage (8§ 23 Abs. 3) auf einem Bauplatz nach § 11 Abs.1 Z 2, 3 und 5 rechtskraftig erteilt
wurde.
Die Errichtung eines Gebaudes oder einer groBvolumigen Anlage auf einem Bauplatz gilt als erstmalig,
wenn auf diesem Bauplatz am 1. Janner 1970 und danach kein unbefristet bewilligtes Gebaude gestanden
ist.
Die AufschlieBungsabgabe nach Z 2 ist nicht vorzuschreiben, wenn die Errichtung eines Gebdudes nach
8§ 23 Abs. 3 vorletzter Satz bewilligt wird. Wird auf demselben Bauplatz ein weiteres Gebdude im Sinn
des § 23 Abs. 3 erster Satz oder eine groRvolumige Anlage errichtet, ist die Abgabe vorzuschreiben.

(2) Der Gemeinderat wird erméchtigt, mit Verordnung fiir Grundstucke, die
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- keine Bauplatze nach § 11 Abs. 1 sind und
- die Voraussetzungen fur einen Bauplatz (8 11 Abs. 2) erftllen und
- durch eine nach dem 1. Janner 1997 errichtete GemeindestraBe aufgeschlossen wurden oder
werden,
eine Vorauszahlung auf die AufschlieBungsabgabe nach Abs. 1 auszuschreiben.
Die Vorauszahlung ist einheitlich fur alle durch die Gemeindestralie aufgeschlossenen Grundstiicke

- in einer Hohe von 20 % bis 80 % der AufschlieBungsabgabe, wenn mit dem Bau der StraBe erst
begonnen wird,

- in einer Hohe von 10 % bis 40 % der AufschlieBungsabgabe, wenn mit dem Bau der Strale
schon begonnen wurde,

als Gesamtbetrag oder in Teilbetragen festzusetzen.

(3) Die AufschlieBungsabgabe (A) ist eine einmal zu entrichtende, ausschlieBliche
Gemeindeabgabe nach 8 6 Abs. 1 Z5 des Finanz-Verfassungsgesetzes 1948, BGBI. Nr. 45/1948 in der
Fassung BGBI. | Nr. 51/2012. Die Wahl der Abgabentatbestdnde kann dabei alternativ vorgenommen
werden.

Sie wird aus dem Produkt von Berechnungsléange (BL), Bauklassenkoeffizient (BKK) und
Einheitssatz (ES) errechnet:

A=BL xBKK XxES

Bei der Vorschreibung ist jeweils der zum Zeitpunkt der Bauplatzerklarung oder Erteilung der
Baubewilligung (Abs. 1) geltende Bauklassenkoeffizient und Einheitssatz anzuwenden.

Die Vorauszahlung nach Abs. 2 darf
- in Teilbetr&gen eingehoben und
- im Falle der Neuerrichtung einer StraRe nicht vor Baubeginn féllig gestellt werden.
Bei Vorschreibung einer AufschlieBungsabgabe nach Abs. 1 sind die entrichteten Teilbetrdge der
Vorauszahlung nach Abs. 2 prozentmallig vom Gesamtbetrag abzuziehen.
(4) Die Berechnungslénge ist die Seite eines mit dem Bauplatz flachengleichen Quadrates:
Bauplatzflache = BF BL = \BF

(5) Der Bauklassenkoeffizient betragt:

in der Bauklasse | 1,00 und
bei jeder weiteren zuldssigen Bauklasse um je 0,25 mehr,
in Industriegebieten und Verkehrsbeschrankten 2,00

Industriegebieten ohne Bauklassenfestlegung

bei einer Geschol¥flachenzahl

- biszu 0,8 15
-biszu 1,1 1,75
-biszu 1,5 2,0

- bis zu 2,0 2,5 und
- (ber 2,0 3,5

Ist eine hdchstzulassige Gebdudehohe festgelegt, ist der Bauklassenkoeffizient von jener Bauklasse
abzuleiten, die dieser Gebdudehdhe entspricht. Im Falle einer gleichzeitig festgelegten
GeschoRflachenzahl ist jedoch diese fir den Bauklassenkoeffizienten mageblich.

Im Baulandbereich ohne Bebauungsplan betragt der Bauklassenkoeffizient mindestens 1,25, sofern
nicht eine Hdéhe eines Gebdudes bewilligt wird oder zuléssig ist, die einer htheren Bauklasse entspricht
als der Bauklasse I1.
(6) Der Einheitssatz ist die Summe der durchschnittlichen Herstellungskosten
- einer 3 m breiten Fahrbahnhalfte,
- eines 1,25 m breiten Gehsteiges,
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- der Oberflachenentwésserung und der Beleuchtung der Fahrbahnhélfte und des Gehsteiges
pro Laufmeter.
Dabei ist furr die Fahrbahn eine mittelschwere Befestigung einschlielich Unterbau und fur Fahrbahn und
Gehsteig eine dauernd staubfreie Ausfiihrung vorzusehen.
Der Einheitssatz ist mit Verordnung des Gemeinderates festzusetzen.
(7) Fruhere Leistungen fir den Ausbau der Fahrbahn, des Gehsteiges, der

Oberflachenentwdsserung und der Beleuchtung einer an den Bauplatz grenzenden Strafe sind auf die
AufschlieBungsabgabe anzurechnen, wenn sie erbracht wurden:

1. als Geldleistung auf Grund einer Vereinbarung mit der Gemeinde oder

2. als Arbeits- oder Materialleistung mit Zustimmung der Gemeinde.
Mit Verordnung des Gemeinderates durfen fir einzelne Leistungen nach Z 2 Pauschalsétze in Prozenten
der Aufschliefungsabgabe festgelegt werden.
Eine Geldleistung nach Z 1 ist auf der Grundlage des Baukostenindexes der Bundesanstalt ,,Statistik
Osterreich” zu jenem Zeitpunkt, in welchem ein Tatbestand nach Abs. 1 erfillt wird, zu valorisieren.

(7a) Entrichtete Standortabgaben (§ 20 Abs. 9 NO ROG 2014, LGBI. Nr. 3/2015 in der geltenden
Fassung) sind auf die Aufschliefungsabgabe anzurechnen. Abs. 7 letzter Satz gilt sinngemaR.
(8) Die Gemeinde muss eine staubfrei befestigte Fahrbahn fiir eine neue 6ffentliche Verkehrsflache
im Bauland herstellen, wenn
- bei einseitiger Bebauung fir 70 %,
- bei zweiseitiger Bebauung flr 50 %
der Strecke zwischen ihrem Anschluss an das bestehende StraBennetz und dem entferntesten Bauplatz die
Abgabe nach Abs.1 fallig ist. Der Streckenanteil ergibt sich aus der Summe der Lé&nge der
Bauplatzgrenzen, die an der Verkehrsfléche liegen.
(9) Die Gemeinde hat die Entrichtung der Aufschliefungsabgabe dem Grundbuchsgericht
bekanntzugeben, das diese Tatsache im Gutsbestandsblatt ersichtlich zu machen hat.

8§39
Ergéanzungsabgabe

(1) Bei der Anderung der Grenzen von Bauplitzen (8§10 und V. Abschnitt des
NO Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. Nr. 3/2015 in der geltenden Fassung) ist dem Eigentiimer mit
Rechtskraft der Bewilligung der Anderung von Grundstiicksgrenzen bzw. mit rechtskréftiger Erlassung
des Umlegungsbescheides nach § 44 des NO Raumordnungsgesetzes 2014 fir jeden der neugeformten
Bauplatze eine Ergénzungsabgabe vorzuschreiben, wenn das GesamtausmaR oder die Anzahl der
Baupléatze vergrofiert wird.
Eine Vorschreibung hat bei der Vereinigung eines nach § 11 Abs.1 Z 4 bebauten Grundstucks mit
unbebauten Grundstiicken nicht zu erfolgen, wenn fur den Baubestand erst durch die Vereinigung mit
den an einer oder mehreren Seiten anschliefenden unbebauten Grundstiicken oder Teilen davon die
Voraussetzungen flr eine Bewilligung nach den Bestimmungen dieses Gesetzes und des Bebauungsplans
sowie im Hinblick auf den Brandschutz bei (AufRen-)Wanden gegeniber einer Grundstlicksgrenze nach
einer Verordnung der Landesregierung erfullt wirden.
Die Hohe der Ergdnzungsabgabe (EA) wird wie folgt berechnet:
Von der Summe der neuen Berechnungslangen wird die Summe der damaligen Berechnungsléangen
abgezogen. Der Differenzbetrag wird mit dem zur Zeit der Bewilligung der Grenzanderung (8 10)
geltenden Bauklassenkoeffizienten und Einheitssatz multipliziert und das Produkt nach dem Verhaltnis
der neuen Berechnungslangen auf die neuen Bauplétze aufgeteilt;

z. B. 3 Baupléatze neu (1, 2, 3), 2 Bauplatze alt (a, b)

EA = [(BL1 + BL; + BL3) — (BLa + BLy)] x BKK x ES

EA/m (Ergénzungsabgabe pro Meter) = EA : (BL; + BL;, + BLs3)
EA fur Bauplatz 1 = EA/m x BL;

EA flr Bauplatz 2 = EA/m x BL,

EA flr Bauplatz 3 = EA/m x BL3

Erfolgt die Vorschreibung einer Ergdnzungsabgabe fir einen Bauplatz, der durch eine Teilflache des
Grundstiicks vergroRRert wurde, flr das eine Vorauszahlung nach § 38 Abs. 2 vorgeschrieben wurde, sind
die entrichteten Teilbetrége anteilsméaRig zu bertcksichtigen. Der Anteil ergibt sich aus dem Verhaltnis
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des Ausmalles der Teilflache zum Gesamtausmal} der Grundstiicksflache, fur die die Vorauszahlung nach
8§ 38 Abs. 2 entrichtet wurde. Bei der Berechnung der auf den Anteil entfallenden Vorauszahlung ist der
Einheitssatz, der der VVorschreibung der Ergédnzungsabgabe zu Grunde zu legen ist, heranzuziehen.

(2) Erfolgt eine Bauplatzerklarung fur einen Grundsticksteil nach § 11 Abs. 5, ist eine
Ergénzungsabgabe unter sinngeméaRer Anwendung von Abs. 1 vorzuschreiben.

(3) Eine Erganzungsabgabe ist auch vorzuschreiben, wenn eine Baubewilligung fiir den Neu- oder
Zubau eines Gebédudes — ausgenommen Gebdude im Sinn des § 18 Abs. 1a Z 1 und nicht raumbildende
MaRnahmen (z. B. Vordécher) — oder einer groBvolumigen Anlage rechtskréftig erteilt wird und

- bei einer Grundteilung (810 Abs.1 NO Bauordnung, LGBI. Nr.166/1969, und NO
Bauordnung 1976 bzw. NO Bauordnung 1996, LGBI. 8200) nach dem 1.Janner 1970 ein
Aufschliefungsbeitrag bzw. nach dem 1. Janner 1989 eine Erganzungsabgabe oder

- bei einer Bauplatzerklarung eine Aufschlielungsabgabe oder

- anlasslich einer Baubewilligung ein AufschlieBungsbeitrag, eine AufschlieBungsabgabe oder eine
Ergdnzungsabgabe

vorgeschrieben und bei der Berechnung
- kein oder

- ein niedrigerer Bauklassenkoeffizient angewendet wurde als jener, der der im Bebauungsplan
nunmehr hdchstzuldssigen Bauklasse oder Gebdudehohe entspricht. Im Baulandbereich ohne
Bebauungsplan ist ein Bauklassenkoeffizient von mindestens 1,25 zu berlicksichtigen, sofern nicht
eine Hohe eines Gebaudes bewilligt wird oder zuldssig ist, die einer hoheren Bauklasse entspricht als
der Bauklasse II.

Die Ergénzungsabgabe ist aus diesem Anlass auch dann vorzuschreiben, wenn bei einem Bauplatz, der

nicht erstmalig im Sinn des § 38 Abs. 1 zweiter Satz bebaut wird, noch nie ein Kostenbeitrag nach § 14

Abs. 5 der Bauordnung fir NO 1883, ein AufschlieBungsbeitrag, eine AufschlieRungsabgabe oder eine

Ergénzungsabgabe vorgeschrieben wurde, wobei bei der Berechnung ein fiktiver Bauklassenkoeffizient

von 1 abzuziehen ist.

Die Ergénzungsabgabe ist aus diesem Anlass ebenfalls vorzuschreiben, wenn anlésslich einer friiheren

Vereinigung von

- bebauten Bauplatzen gemdfl 8 11 Abs.1 Z 4 mit umliegenden Grundstiicken aufgrund des § 39
Abs. 1 zweiter Satz von einer Erganzungsabgabe abzusehen war oder

- Bauplatzen und Baulandgrundstiicken bzw. Teilen davon die Berechnung einer Ergédnzungsabgabe
zu keinem positiven Betrag fihrte, sofern sich dies nicht aufgrund der Anrechnung friiherer
Leistungen nach § 38 Abs. 7 ergab.

Die Hohe dieser Erganzungsabgabe wird wie folgt berechnet:

Von dem zur Zeit der den Abgabentatbestand auslésenden Baubewilligung (8§ 23) anzuwendenden

Bauklassenkoeffizienten wird der bei der Vorschreibung des AufschlieBungsbeitrages bzw. der

AufschlieBungsabgabe oder der Ergdnzungsabgabe angewendete Bauklassenkoeffizient — mindestens

jedoch 1 — abgezogen und die Differenz mit der Berechnungsldange (abgeleitet vom Ausmall des

Bauplatzes zur Zeit der den Abgabentatbestand auslésenden Baubewilligung) und dem zur Zeit dieser

Baubewilligung geltenden Einheitssatz multipliziert:

BKK alt = 1 oder hoher

EA = (BKK neu — BKK alt) x BL x ES neu

(4) Die Ergénzungsabgabe ist eine ausschlieBliche Gemeindeabgabe nach § 6 Abs. 1 Z 5 des Finanz-
Verfassungsgesetzes 1948, BGBI. Nr.45/1948 in der Fassung BGBI. | Nr.51/2012. Fir die
Ergénzungsabgabe gelten die Bestimmungen des § 38 Abs. 4 bis 6 und 9 sinngemal. Falls bisher kein
AufschlieBungsbeitrag und keine Aufschliefungsabgabe eingehoben wurde, gilt auch § 38 Abs. 7
sinngem&B. Wenn eine Ergdnzungsabgabe nach Abs.1 fir Baupldtze im Baulandbereich ohne
Bebauungsplan vorzuschreiben ist, betragt der Bauklassenkoeffizient mindestens 1,25, sofern auf den
neugeformten Baupldtzen nicht Gebdude mit einer Hohe zuléssig sind, die einer héheren Bauklasse
entspricht als der Bauklasse I1.

§40
Grundabtretungs-Ausgleichsabgabe
(1) Liegteinin § 12 Abs. 1 Z 1 und 2 genannter Anlass vor
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und
- ist durch die Lage der Straenfluchtlinie eine unentgeltliche Grundabtretung in dem im § 12
Abs. 4 bestimmten AusmalR nicht oder nur in einem geringeren Ausmal moglich und
- hat der Grundstlckseigentumer oder einer seiner Rechtsvorgénger nicht aus einem friheren
Anlass (ausgenommen nach 8§ 15 des Liegenschaftsteilungsgesetzes, BGBI. Nr. 3/1930 in der
Fassung BGBI. 1 Nr.190/2013) an dieser Stelle unentgeltlich StralRengrund im damals
gesetzlich vorgeschriebenen AusmaR abgetreten,
dann hat dieser Grundstiickseigentimer bis zu jenem Fl&chenausmaR, das er nach § 12 Abs. 4 abzutreten
hétte, eine Grundabtretungs-Ausgleichsabgabe zu entrichten. In diesen Féllen ist nach Rechtskraft der
Entscheidung, mit der die Grundabtretung nach § 12 Abs. 2 aufgetragen wurde, oder nach Abschluss
einer Vereinbarung Uber die Grundabtretung nach § 12 Abs. 3 die Grundabtretungs-Ausgleichsabgabe
vorzuschreiben.

(2) Die Abgabe ist aufgrund des Verkehrswertes des Grundsticks zu bemessen. Die
Grundabtretungs-Ausgleichsabgabe ist eine ausschlielliche Gemeindeabgabe nach § 6 Abs.1 Z 5 des
Finanz-Verfassungsgesetzes 1948, BGBI. Nr. 45/1948 in der Fassung BGBI. | Nr. 51/2012.

§41
Stellplatz-Ausgleichsabgabe fur Kraftfahrzeuge und Fahrrader

(1) Ist die Herstellung von Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge nicht méglich, dann hat der Eigentimer
des Bauwerks oder des Grundstiicks flr die nach § 63 Abs. 7 festgestellte Anzahl von Stellplatzen eine
Ausgleichsabgabe zu entrichten, auler das Vorhaben liegt in einer Zone, fur die eine Verordnung nach
§ 63 Abs. 8 erlassen wurde.

(2) Eine Stellplatz-Ausgleichsabgabe flr Kraftfahrzeuge hat der Eigentumer eines Bauwerks auch
dann zu entrichten, wenn er verpflichtet war, Stellplatze fur Kraftfahrzeuge herzustellen, diese jedoch
ersatzlos aufgelassen wurden und eine Neuherstellung nicht mehr méglich ist (§ 15 Abs. 1 Z 1 lit. c).

(3) Die Hohe der Stellplatz-Ausgleichsabgabe fiir Kraftfahrzeuge ist vom Gemeinderat mit
einer Verordnung tarifméRig auf Grund der durchschnittlichen Grundbeschaffungs- und Baukosten fiir
einen Abstellplatz von 30 m? Nutzflache festzusetzen.

Sind die Grundbeschaffungs- und Baukosten fiir einen Stellplatz innerhalb eines Gemeindegebietes in
einzelnen Orten oder Ortsteilen um mehr als die Halfte verschieden hoch, so ist die Ausgleichsabgabe
nach MaRgabe der Kostenunterschiede fiir einzelne Orte oder Ortsteile verschieden hoch festzusetzen.

(4) Ist die Herstellung von Stellplatzen fir Fahrrader nicht mdglich, dann hat der Eigentimer des
Grundstiicks oder des Bauwerks fur die nach § 65 Abs. 4 festgestellte Anzahl von Stellplatzen eine
Ausgleichsabgabe zu entrichten.

(5) Die Hohe der Stellplatz-Ausgleichsabgabe flir Fahrrader ist vom Gemeinderat mit einer
Verordnung tarifmaRig auf Grund der durchschnittlichen Grundbeschaffungs- und Baukosten fir einen
Abstellplatz von 3 m? Nutzflache festzusetzen.

Sind die Grundbeschaffungs- und Baukosten fiir einen Stellplatz innerhalb eines Gemeindegebietes in
einzelnen Orten oder Ortsteilen um mehr als die Halfte verschieden hoch, so ist die Ausgleichsabgabe
nach MaRgabe der Kostenunterschiede flir einzelne Orte oder Ortsteile verschieden hoch festzusetzen.

(6) Die Stellplatz-Ausgleichsabgaben sind ausschlieBliche Gemeindeabgaben im Sinne des § 6
Abs.1 Z5 des Finanz-Verfassungsgesetzes 1948, BGBI. Nr. 45/1948 in der Fassung BGBI. |
Nr. 51/2012. lhr Ertrag darf nur fur die Finanzierung von &ffentlichen Abstellanlagen fur Kraftfahrzeuge
und Fahrrader oder flir Zuschisse zu den Betriebskosten des offentlichen Personen-Nahverkehrs
verwendet werden.

§42
Spielplatz-Ausgleichsabgabe
(1) Ist die Errichtung eines nichtéffentlichen Spielplatzes weder auf dem eigenen Bauplatz noch auf
einem Grundstlick nach § 66 Abs. 3 oder 5 mdglich und kommt auch kein Vertrag mit der Gemeinde nach

§ 66 Abs. 4 zustande, dann hat der Bauwerber nach der rechtskraftig getroffenen Feststellung gemalt § 66
Abs. 6 eine Spielplatz-Ausgleichsabgabe zu entrichten.

(2) Die Spielplatz-Ausgleichsabgabe ergibt sich aus dem Produkt aus der Flache des
nichtoffentlichen Spielplatzes in Quadratmetern, der nach 8 66 Abs. 2 zu errichten wére, und des durch
Verordnung des Gemeinderates zu bestimmenden Richtwertes.
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(3) Die Hohe des Richtwertes ist vom Gemeinderat mit einer Verordnung tarifmagig auf Grund
der durchschnittlichen Grundbeschaffungskosten fiir 1 m2 Grund im Wohnbauland festzusetzen, wobei
die unterschiedlichen Grundpreise je Ortsteil zu beriicksichtigen sind.

(4) Die Spielplatz-Ausgleichsabgabe ist eine ausschlieBliche Gemeindeabgabe im Sinne des § 6
Abs.1 Z5 des Finanz-Verfassungsgesetzes 1948, BGBI. Nr. 45/1948 in der Fassung BGBI. |
Nr.51/2012. lhr Ertrag darf nur flir die Finanzierung von o&ffentlichen Spielpldtzen bzw.
Spiellandschaften verwendet werden.

I1. Bautechnik
A) Anforderungen an die Planung und Bauausfuhrung

§43
Allgemeine Ausfiihrung, Grundanforderungen an Bauwerke

(1) Die Planung und die Ausfuhrung von Bauwerken miissen den Bestimmungen dieses Gesetzes
entsprechen. Bauwerke miissen als Ganzes und in ihren Teilen fir ihren Verwendungszweck tauglich
sein, wobei insbesondere der Gesundheit und der Sicherheit der wahrend des gesamten Lebenszyklus der
Bauwerke betroffenen Personen Rechnung zu tragen ist. Bauwerke miissen die Grundanforderungen an
Bauwerke bei normaler Instandhaltung tber einen wirtschaftlich angemessenen Zeitraum erftllen.

Grundanforderungen an Bauwerke sind:
1. Mechanische Festigkeit und Standsicherheit

Das Bauwerk muss derart geplant und ausgeflhrt sein, dass die wahrend der Nutzung
moglichen Einwirkungen keines der nachstehenden Ereignisse zur Folge haben:

a) Einsturz des gesamten Bauwerks oder eines Teiles,
b) gréRRere Verformungen in unzuldssigem Umfang,

c) Beschédigungen anderer Bauteile oder Einrichtungen und Ausstattungen infolge zu grofer
Verformungen der tragenden Baukonstruktion,

d) Beschadigungen durch ein Ereignis in einem zur urspriinglichen Ursache unverhaltnisméaRig
groBen AusmaR.

2. Brandschutz
Das Bauwerk muss derart geplant und ausgefihrt sein, dass bei einem Brand
a) die Tragfahigkeit des Bauwerks wahrend eines bestimmten Zeitraumes erhalten bleibt,
b) die Entstehung und Ausbreitung von Feuer und Rauch innerhalb des Bauwerks begrenzt wird,
¢) die Ausbreitung von Feuer auf benachbarte Bauwerke begrenzt wird,

d) die Benutzer das Bauwerk unverletzt verlassen oder durch andere Mainahmen gerettet werden
koénnen,

e) die Sicherheit der Rettungsmannschaften berlicksichtigt ist.
3. Hygiene, Gesundheit und Umweltschutz
Das Bauwerk muss derart geplant und ausgefilhrt sein, dass es wéhrend seines gesamten
Lebenszyklus weder die Hygiene noch die Gesundheit und Sicherheit der Beniitzer und der
Nachbarn geféhrdet und sich (iber seine gesamte Lebensdauer hinweg weder bei Errichtung noch
bei Nutzung oder Abbruch insbesondere durch folgende Einflisse UbermaRig stark auf die
Umweltqualitét oder das Klima auswirkt:
a) Freisetzung giftiger Gase,
b) Emission von geféhrlichen Stoffen, fluchtigen organischen Verbindungen, Treibhausgasen
oder geféhrlichen Partikeln in die Innen- oder AuRenluft,
¢) Emission geféhrlicher Strahlen,
d) Freisetzung gefahrlicher Stoffe in Grundwasser, Oberflachengewésser oder Boden,
e) Freisetzung geféahrlicher Stoffe in das Trinkwasser oder von Stoffen, die sich auf andere Weise
negativ auf das Trinkwasser auswirken,
f) unsachgeméBe Emission von Abgasen oder unsachgemafe Beseitigung von Abwasser und
festem oder flissigem Abfall,
g) Feuchtigkeit in Teilen des Bauwerks und auf Oberflachen im Bauwerk.
4. Sicherheit und Barrierefreiheit bei der Nutzung
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Das Bauwerk muss derart geplant und ausgefiihrt sein, dass sich bei seiner Nutzung oder seinem
Betrieb keine unannehmbaren Unfallgefahren oder Gefahren einer Beschédigung ergeben, wie
Gefahren durch Rutsch-, Sturz- und Aufprallunfélle, Verbrennungen, Stromschlége,
Explosionsverletzungen und Einbriiche. Bei der Planung und der Ausfilhrung des Bauwerks
missen insbesondere die Barrierefreiheit und die Nutzung durch Menschen mit Behinderungen
berticksichtigt werden.

5. Schallschutz

Das Bauwerk muss derart geplant und ausgefihrt sein, dass der von den Benitzern oder von in
der Nahe befindlichen Personen wahrgenommene Schall auf einem Pegel gehalten wird, der nicht
gesundheitsgefahrdend ist und bei dem zufriedenstellende Nachtruhe-, Freizeit- und
Arbeitsbedingungen sichergestellt sind.
6. Energieeinsparung und Wéarmeschutz

Das Bauwerk und seine Anlagen und Einrichtungen fur Heizung, Kihlung, Liftung und
Beleuchtung missen derart geplant und ausgefiihrt sein, dass unter Beriicksichtigung der
Beniitzer und der klimatischen Gegebenheiten des Standortes der Energieverbrauch bei seiner
Nutzung gering gehalten wird.

7. (entféllt durch LGBI. Nr. 50/2017)

(2) Diese Grundanforderungen an Bauwerke sind den Regeln der Technik entsprechend zu erfullen.
Diese sind dann erflllt, wenn die Bestimmungen einer nach Abs. 3 zu erlassenden Verordnung
eingehalten werden.

(3) Die Landesregierung hat die Anforderungen an Bauwerke und Bauteile nach Abs. 1 sowie den
Inhalt und die Form des Energieausweises (8§ 4 Z 13) mit Verordnung ndher zu bestimmen und dabei
einschlédgige Richtlinien des Rates der Europaischen Union, insbesondere die im § 69 Abs. 1 angefiihrten,
soweit sie sich auf Bauwerke oder Bauprodukte beziehen, umzusetzen, dafiir vorzusorgen, dass den
Benutzern der Bauwerke eine zeitgeméRe Wohn- und/oder Gebrauchsqualitét gewahrleistet ist, sowie auf
Kinder, Kranke, Behinderte und Senioren besonders Bedacht zu nehmen. Je nach Erfordernis hat sie fiir
einzelne Arten von Bauwerken, wie z. B. Hochhduser, Verkaufsstatten, oder fiir einzelne Arten von
Bauteilen, wie Wénde, Decken und Abgasanlagen, unterschiedliche Festlegungen zu treffen. In einer
solchen Verordnung konnen technische Richtlinien oder Teile davon, die den Regeln der Technik
entsprechen und von einer fachlich geeigneten Stelle herausgegeben worden sind, fur verbindlich erklart
werden. Die verbindlich erklarten Richtlinien sind zumindest beim Amt der NO Landesregierung
wahrend der fir den Parteienverkehr bestimmten Amtsstunden (8 13 Abs.5 des Allgemeinen
Verwaltungsverfahrensgesetzes 1991 in der Fassung BGBI. I Nr. 161/2013) zur 6ffentlichen Einsicht
aufzulegen.

§43a
Gebaudeinterne physische Infrastrukturen und Glasfaserverkabelungen

Art. 10 Absétze 1, 2 und 3 der Verordnung (EU) 2024/1309 des européischen Parlaments und des
Rates vom 29. April 2024 tber MalRnahmen zur Reduzierung der Kosten des Aufbaus von Gigabit-Netzen
fiir die elektronische Kommunikation, zur Anderung der Verordnung (EU) 2015/2120 und zur Aufhebung
der Richtlinie 2014/61/EU (Gigabit-Infrastrukturverordnung) gelten nicht fiir folgende Kategorien und
Arten von Geb&uden:

1. Wohngebé&ude, sofern die Bereitstellung der entsprechenden Infrastruktur (z. B. aufgrund deren
Lage) unwirtschaftlich ist oder die Kosten fur die Ausstattung fiir Einzel- oder Miteigentimer
aus objektiven Grinden unverhaltnismagig waren,

. Gebdude ohne Aufenthaltsraume (8 4 Z 2),

. denkmalgeschiitzte Gebaude,

. historische Gebdude,

. land- und forstwirtschaftlich genutzte Betriebsgebéude,

. Kleingartenhdtten,

. Gebdude voriibergehenden Bestandes und Notstandsbauten (§ 23 Abs. 7),
. Sakralbauten,

. Sport- und Freizeitanlagen,

. sonstige Gebdude, deren Verwendungszweck die Notwendigkeit der \Vorsorge fir eine
Glasfaserverkabelung nicht erwarten lésst.“9a. als Betreiber einer mittelgroRen Feuerungsanlage
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§ 44

Anforderungen an die Energieeinsparung und den Warmeschutz, Erstellung eines
Energieausweises

(1) Die Anforderungen an die Energieeinsparung und den Wéarmeschutz (§ 43 Abs. 1 Z 6) sind
einzuhalten und die Erstellung eines Energieausweises ist erforderlich bei

1. Neubauten von konditionierten Geb&uden, wobei folgende Gebdude ausgenommen sind:

a) Gebdaude, die fur Gottesdienst und religiése Zwecke bestimmt sind;

b) Geb&ude voriibergehenden Bestandes, die auf langstens zwei Jahre bewilligt werden, fiir die
unter Beriicksichtigung des Verwendungszweckes jeweils die Summe der Heizgradtage HGT
12/20 nicht mehr als 680 Kd betrégt;

c) Gebaude fur Betriebsanlagen und land- und forstwirtschaftliche Nutzgebdude, bei denen
jeweils der Uberwiegende Anteil der Energie fur die Raumheizung und Raumkihlung jeweils
durch Abwarme abgedeckt wird, die unmittelbar im Geb&ude entsteht;

d) frei stehende, an mindestens 2 Seiten auf eigenem Grund zugéngliche Geb&ude mit einer
konditionierten Netto-Grundflache von weniger als 50 m?;

e) Gebéaude, die wahrend der Heizperiode frostfrei, das heifit mit einer Raumtemperatur von nicht
mehr als +5°C, gehalten werden;

2. der Herstellung konditionierter Gebdudeteile (Zubauten, Ab&nderungen von Gebauden) mit
einer konditionierten Netto-Grundflache von insgesamt mehr als 50 m2, wenn diese eine eigene
Nutzungseinheit bilden;

3. bestehenden konditionierten Geb&uden, die einer gréReren Renovierung (8 4 Z 19) unterzogen
werden;

4, der nachtraglichen Konditionierung oder der Anderung der Konditionierung von
Gebéudeteilen mit einer konditionierten Netto-Grundflache von insgesamt mehr als 50 m2, wenn
diese eine eigene Nutzungseinheit bilden.

(2) Die Anforderungen an warmeulbertragende Bauteile sind einzuhalten, die Erstellung eines
Energieausweises ist jedoch nicht erforderlich bei
1. Neubauten von konditionierten Gebduden gemal Abs. 1 Z 1 lit. a bis d; fir Geb&ude gemé&R
Abs. 1 Z 1 lit. b und c jedoch nur dann, wenn es dem Verwendungszweck nicht widerspricht;

2. der Herstellung konditionierter Geb&udeteile (Zubauten, Ab&nderungen von Gebauden), die
nicht unter Abs. 1 Z 2 fallen (mit entweder einer Netto-Grundfl&che von insgesamt nicht mehr als
50 m2 oder wenn diese keine eigene Nutzungseinheit bilden);

3. der Abanderung von warmelbertragenden Bauteilen, die nicht unter Abs. 1 Z 3 (groRere
Renovierung) féllt (z. B. die nachtrégliche Herstellung einer Warmedammung oder der
Fenstertausch bei einzelnen Bauteilen);

4. der nachtraglichen Konditionierung oder der Anderung der Konditionierung von Gebaudeteilen,
die nicht unter Abs. 1 Z 4 fallen (mit entweder einer Netto-Grundflache von insgesamt nicht
mehr als 50 m2 oder wenn diese keine eigene Nutzungseinheit bilden).

(3) Fur Gebaude und Gebéaudeteile, die als Teil eines ausgewiesenen Umfelds (z. B. Schutzzone)
oder aufgrund ihres besonderen architektonischen oder historischen Wertes offiziell, d. h. durch Gesetz,
Verordnung oder Bescheid, geschiitzt sind, gelten die Anforderungen des Abs. 1 Z 2 bis 4 und Abs. 2 Z 2
bis 4 nur, soweit die Einhaltung der Anforderungen keine unannehmbare Veranderung ihrer Eigenart oder
ihrer duBeren Erscheinung bedeuten wiirde. Das Erfordernis der Erstellung eines Energieausweises bleibt
davon unberihrt.

(4) In konditionierten Gebauden, in denen mehr als 250 m2 der konditionierten Netto-Grundflache
starken Publikumsverkehr aufweisen, sind vom Eigentiimer die ersten beiden Seiten eines hochstens
zehn Jahre alten Energieausweises an einer fur die Offentlichkeit gut sichtbaren Stelle (Bereich des
Haupteinganges) anzubringen.

(5) Neubauten von konditionierten Gebduden sind ab dem 1. Janner 2021 (Antragstellung) als
Niedrigstenergiegebdude auszufiihren. Davon ausgenommen sind Neubauten nach Abs. 1 Z 1 lit. a bis e
und solche, fir die in besonderen und begriindeten Fallen eine Kosten-Nutzen-Analyse (ber die
wirtschaftliche Lebensdauer des betreffenden Gebaudes negativ ausfallt.

(6) Neubauten von konditionierten Gebduden, die von Behdrden als Eigentiimer benutzt werden,
sind ab dem 1.Janner 2019 (Antragstellung) als Niedrigstenergiegebdude auszufiihren. Davon
ausgenommen sind Neubauten nach Abs.1 Z 1 lit.a bis e und solche, fiir die in besonderen und
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begriindeten Féllen eine Kosten-Nutzen-Analyse Uber die wirtschaftliche Lebensdauer des betreffenden
Gebaudes negativ ausfallt.

§ 44a
Systeme fiir die Gebaudeautomatisierung und -steuerung
(1) Neubauten von Nichtwohngeb&uden mit einer Nennleistung fur
1. eine Heizungsanlage oder eine kombinierte Raumheizungs- und Liftungsanlage oder
2. eine Klimaanlage oder eine kombinierte Klima- und Liftungsanlage

von jeweils mehr als 290 kW sind mit Systemen fiir die Gebaudeautomatisierung und -steuerung
auszuriisten, sofern dies technisch und wirtschaftlich realisierbar ist.

Die Systeme fiir die Gebaudeautomatisierung und -steuerung missen in der Lage sein,

a) den Energieverbrauch kontinuierlich zu (berwachen, zu protokollieren, zu analysieren und
dessen Anpassung zu ermdglichen,

b) Benchmarks in Bezug auf die Energieeffizienz des Gebaudes aufzustellen, Effizienzverluste von
gebdudetechnischen Systemen zu erkennen und den Eigentimer des Gebdudes tber mdgliche
Verbesserungen der Energieeffizienz zu informieren und

c¢) die Kommunikation zwischen miteinander verbundenen gebdudetechnischen Systemen und
anderen Anwendungen innerhalb des Gebédudes zu ermdglichen und gemeinsam mit anderen
Typen gebdudetechnischer Systeme betrieben zu werden, auch bei unterschiedlichen
herstellereigenen Technologien, Geraten und Herstellern.

(2) Die Eigenttimer von bestehenden Nichtwohngebauden mit einer Nennleistung fir

1. eine Heizungsanlage oder eine kombinierte Raumheizungs- und Luftungsanlage oder

2. eine Klimaanlage oder eine kombinierte Klima- und Liftungsanlage

von jeweils mehr als 290 kW haben bis spétesten 31. Dezember 2024 die Ausrlstung mit Systemen fur
die Gebéaudeautomatisierung und -steuerung, sofern diese technisch und wirtschaftlich realisierbar ist,
nachzuweisen.

8 44b
Einbeziehung erneuerbarer Energie
Bei
— einem Neubau eines konditionierten Gebdudes,
—  einer groReren Renovierung (8 4 Z 19) und

—  einer Erneuerung der Heizungsanlage

ist als Mindestwert fiir die Nutzung von am Standort oder in der Nahe erzeugter erneuerbarer Energie
sowie aus dem Netz bezogener erneuerbarer Energie zumindest eine der folgenden MalRnahmen
vorzunehmen, sofern dies wirtschaftlich, technisch und funktional durchfiihrbar ist:

1. Beheizung durch am Standort oder in der Né&he erzeugte erneuerbare Energie (z. B.
Warmepumpe, Stiickholz-, Hackgut- oder Pelletsheizung),

2. Anschluss an eine effiziente Fernwarme- oder Fernkalteversorgung,

3. Errichtung einer Solarenergieanlage oder

4. Bezug von Strom aus erneuerbaren Energietragern oder Energiebezug von einer Erneuerbaren-

Energie-Gemeinschaft.
8§45
Wasserver- und -entsorgung
(1) Fir jedes Gebdude, das Aufenthaltsrdume enthdlt, muss die Versorgung mit einwandfreiem
Trinkwasser gesichert sein.

Bei Wohngebduden, die an eine Wasserversorgungsanlage angeschlossen sind, missen
Wasserentnahmestellen in jeder Wohnung und in Geb&uden mit mehr als 4 Wohnungen auch allgemein
zugénglich (z. B. im Keller oder ErdgeschoR) eingerichtet werden.

(2) Die auf einem Grundstiick anfallenden Schmutzwésser sind, wenn eine Anschlussmoglichkeit
besteht, grundsétzlich in den 6ffentlichen Kanal abzuleiten.
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Eine Anschlussmdglichkeit ist dann gegeben, wenn ein Kanalstrang in der 6ffentlichen Verkehrsflache,
die der ErschlieBung des Grundstiickes dient, verlegt ist oder ein vergleichbarer Anschlusspunkt an den
offentlichen Kanal zur Verfiigung steht.

Dies gilt sinngemaR fir Grundstucke, die durch ein im Grundbuch sichergestelltes Fahr- und
Leitungsrecht nach § 11 Abs. 3 mit der 6ffentlichen Verkehrsflache, in der der Kanalstrang verlegt ist,
verbunden sind.

(3) Von dieser Anschlussverpflichtung sind Liegenschaften ausgenommen, wenn die anfallenden
Schmutzwasser Uber eine Kldranlage abgeleitet werden, fir die eine wasserrechtliche Bewilligung erteilt
wurde oder erteilt gilt, und

1. die Bewilligung dieser Kléaranlage vor der Kundmachung der Entscheidung der Gemeinde, die
Schmutzwdsser der Liegenschaften uber eine O&ffentliche Kanalanlage zu entsorgen
(Grundsatzbeschluss), erfolgte und noch nicht erloschen ist und

2. die Reinigungsleistung dieser Klaranlage
- den Regeln der Technik entspricht und

- zumindest gleichwertig ist mit der Reinigungsleistung jener Kldranlage, in der die
Schmutzwasser aus der 6ffentlichen Anlage gereinigt werden,

und
3. die Ausnahme die Wirtschaftlichkeit der 6ffentlichen Anlage nicht geféhrdet.

Die Entscheidung der Gemeinde nach Z 1 ist nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat durch
mindestens sechs Wochen an der Amtstafel der Gemeinde kundzumachen und den Haushalten, die sich
im Anschlussbereich der geplanten Kanalisationsanlage befinden, durch eine ortsiibliche Aussendung
bekanntzugeben.

Innerhalb von 4 Wochen nach Ablauf der Kundmachungsfrist hat der Liegenschaftseigentimer einen
Antrag um Ausnahme von der Anschlussverpflichtung bei der Baubehdérde einzubringen. Diesem Antrag
sind der Nachweis der wasserrechtlichen Bewilligung der Kléranlage und wenn diese schon betrieben
wird, ein Befund Uber deren Reinigungsleistung, erstellt von einer hiezu befugten Stelle (staatlich
autorisierte Anstalt, in einem EU-Mitgliedstaat oder EWR-Staat akkreditierte Stelle, Sachversténdiger),
anzuschlieRen.

Wird die Ausnahme genehmigt, hat der Liegenschaftseigentimer, beginnend mit der Inbetriebnahme
seiner Kléranlage bzw. der Rechtskraft der Ausnahmegenehmigung, in Zeitabstdnden von jeweils funf
Jahren unaufgefordert einen Befund Uber die aktuelle Reinigungsleistung der Baubehdrde vorzulegen. Ist
die Reinigungsleistung nicht mehr jener der Klaranlage der 6ffentlichen Kanalisation gleichwertig, ist die
Ausnahmegenehmigung aufzuheben.

(4) Von der Anschlussverpflichtung sind auf Antrag des Liegenschaftseigentlimers weiters
ausgenommen:
1. landwirtschaftliche ~Liegenschaften mit aufrechter Gullewirtschaft (83 Z 13 des NO
Bodenschutzgesetzes, LGBI. 6160), die die darauf anfallenden Schmutzwasser gemeinsam mit
Gulle, Jauche und sonstigen Schmutzwdssern aus Stallungen, Dungerstatten, Silos flr Nasssilage
und anderen Schmutzwassern, die nicht in den 6ffentlichen Kanalanlagen eingebracht werden
dirfen, entsorgen und
2. Liegenschaften, welche die anfallenden Schmutzwasser Uber einen Betrieb mit aufrechter
Gillewirtschaft entsorgen, der im selben rdumlich zusammenhéngenden Siedlungsgebiet liegt.
Die Entsorgung der Schmutzwésser muss unter Einhaltung der Bestimmungen des § 10 des NO
Bodenschutzgesetzes bereits vor der Kundmachung des Gemeinderatsbeschlusses erfolgen, die
Schmutzwaésser der betroffenen Liegenschaften (ber eine o6ffentliche Kanalanlage zu entsorgen
(Grundsatzbeschluss).
Fur das Verfahren betreffend die Kundmachung und Bekanntgabe des Grundsatzbeschlusses gelten die
Bestimmungen des Abs. 3 sinngemaR.
Der Antrag muss unter Nachweis der ordnungsgemafien Entsorgung entsprechend den Bestimmungen des
§10 des NO Bodenschutzgesetzes innerhalb von vier Wochen nach Ablauf der Kundmachungsfrist
eingebracht werden.
Die Einstellung der Gillewirtschaft bzw. der Entsorgung der Schmutzwésser Uber einen Betrieb mit
Gullewirtschaft ist vom Liegenschaftseigentumer der Baubehdrde unverziglich anzuzeigen. Wird die
Gullewirtschaft eingestellt, hat die Baubehdrde die Ausnahmegenehmigung aufzuheben.

(5) Ist der Anschluss an einen 6ffentlichen Kanal nicht mdéglich, sind die Schmutzwésser in eine
Senkgrube zu leiten oder Uber eine Klédranlage, fur die eine wasserrechtliche Bewilligung erteilt wurde
oder erteilt gilt, abzuleiten.
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Jauche, Giille und sonstige Schmutzwaésser aus Stallungen, Dungerstatten und Silos fiir Nasssilage sowie
andere Schmutzwésser, die nicht in den o&ffentlichen Kanal eingebracht werden dirfen, sind in
Sammelgruben einzuleiten.

Ist die Aufbringung héuslicher Abwadsser gemeinsam mit den genannten landwirtschaftlichen
Schmutzwassern auf landwirtschaftlichen Flachen zuldssig, ist keine Senkgrube zu errichten, wenn die
héauslichen Abwaésser direkt in die Sammelgrube fiir landwirtschaftliche Schmutzwésser eingeleitet
werden.

(6) Durch die Versickerung oder oberflachliche Ableitung von Niederschlagswéssern oder
sonstigen Versickerungswassern (z. B. aus Wasserbehéltern, Schwimmbecken oder Teichen) darf weder
die Tragfahigkeit des Untergrundes noch die Trockenheit von Bauwerken beeintrachtigt werden. Die
Abwasser diirfen nicht auf Verkehrsflachen abgeleitet werden.

§ 45a

Maf3nahmen beziiglich Hausinstallationen fur die Verwendung von Wasser fiir den menschlichen
Gebrauch

(1) Ergibt die allgemeine Analyse nach §13h Abs.1 des NO Bauprodukte- und

Marktiberwachungsgesetzes 2013, LGBI. 8204, dass spezifische Risiken fir die Wasserqualitat und die
menschliche Gesundheit ermittelt wurden, hat die Baubehérde in Bezug auf prioritare Ortlichkeiten eine
Uberwachung der Einhaltung der im Anhang | Teil D der Richtlinie (EU) 2020/2184 (§ 69 Abs. 1 Z 12)
angefiihrten Parameter durchzufthren.
Der Uberwachung ist ein Programm zugrunde zu legen, das jedenfalls die regelméRige Entnahme und
Analyse einzelner Wasserproben umfasst. Die Probenentnahme muss so erfolgen, dass die Proben fur die
Qualitat des Wassers in Bezug auf die genannten Parameter im Lauf des gesamten Jahres reprasentativ
sind. Die Probeentnahmestellen missen, soweit fiir die genannten Parameter von Belang, die
Anforderungen von Anhang Il Teil D der Richtlinie (EU) 2020/2184 erfillen. Die Analyse der genannten
Parameter hat entsprechend Art. 13 Abs. 4 in Verbindung mit den Spezifikationen nach Anhang Il der
Richtlinie (EU) 2020/2184 zu erfolgen.

(2) Erlangt die Baubehdrde auf der Grundlage der allgemeinen Analyse nach Abs. 1 davon Kenntnis,

dass aufgrund der Hausinstallationen oder der dafiir verwendeten Bauprodukte, Materialien und
Werkstoffe ein Risiko fiir die menschliche Gesundheit besteht, oder zeigt die nach Abs. 1 durchgefiihrte
Uberwachung, dass die Parameterwerte gemaR Anhang | Teil D der Richtlinie (EU) 2020/2184 nicht
eingehalten werden und dies auf ein Baugebrechen zuriickzufihren ist, hat sie dem Eigentlimer unter
Gewaéhrung einer ausreichenden Frist geeignete MaRnahmen im Sinn der 88 34 ff aufzutragen, um das
Risiko der Nichteinhaltung der Parameterwerte zu beseitigen oder zu verringern, wobei die Mainahmen
in Bezug auf Legionella auf prioritare Ortlichkeiten zu beschrénken sind. Insbesondere kann auch die
Vornahme von Messungen zur Uberwachung der Einhaltung der genannten Parameter und deren Vorlage
an die Baubehorde vorgeschrieben werden.
Im Hinblick auf Legionella sind erforderlichenfalls MaRnahmen anzuordnen, die die Verhinderung und
Bewiltigung mdoglicher Krankheitsausbriiche gewahrleisten, wenn die bakterielle Belastung des
Trinkwassers von den Hausinstallationen oder den dafiir verwendeten Produkten, Materialien und
Baustoffen oder der Art ihrer Verbauung ausgeht.

(3) Besteht ausgehend von Hausinstallationen, die aus Blei gefertigte Bestandteile enthalten, ein
Risiko fiir die Gesundheit, insbesondere weil der Parameterwert fir Blei laut Anhang | Teil D der
Richtlinie (EU) 2020/2184 nicht eingehalten wird, hat die Baubehdrde den Austausch dieser Bestandteile
insoweit vorzuschreiben, als dies technisch und wirtschaftlich machbar ist.

846
Barrierefreie Gestaltung von Bauwerken

(1) Bei folgenden Bauwerken oder Bauwerksteilen missen die fiur Besucher oder Kunden
bestimmten Teile gemdR den bautechnischen Bestimmungen (ber die barrierefreie Gestaltung von
Bauwerken (§ 43 Abs. 1 Z 4) geplant und ausgefiihrt werden:

1. Bauwerke fur 6ffentliche Zwecke (z. B. Behérden und Amter),

2. Bauwerke  fur  Bildungszwecke  (z. B. Kindergérten, Schulen, Hochschulen,
Volksbildungseinrichtungen),

. Handelsbetriebe mit Konsumgiitern des taglichen Bedarfes,
. Banken,

. Gesundheits- und Sozialeinrichtungen,

. Arztpraxen und Apotheken,

o 01 AW
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7. offentliche Toiletten,
8. sonstige Bauwerke, die allgemein zugénglich und fur mindestens 120 Besucher oder Kunden
ausgelegt sind.
Jene Teile der Bauwerke nach Z 1 bis 8, die innerhalb von Betriebseinheiten liegen und nur fur
Mitarbeiter, nicht jedoch fiir Besucher oder Kunden bestimmt sind, mussen so geplant und ausgefiihrt
werden, dass die Anforderungen an die Barrierefreiheit bei Bedarf durch bauliche Anderungen leicht
erfullt werden kénnen (anpassbar).

(2) Bei Gebauden mit mehr als zwei Wohnungen je vertikaler ErschlieBungseinheit muss
abhéngig von der Anzahl der oberirdischen GeschoRe und von der Anzahl der Wohnungen der jeweiligen
vertikalen ErschlieBungseinheit die in der Tabelle angefilhrte Anzahl der Wohnungen gemaf den
bautechnischen Bestimmungen (ber barrierefreie  Wohnungen (allgemein zugéngliche Bereiche
barrierefrei, Wohnungen anpassbar) geplant und ausgefihrt werden:

Anzahl der oberirdischen Gescholie je Anzahl der Wohnungen je An_zahl d(_er
vertikaler ErschlieBungseinheit vertikaler ErschlieBungseinheit barrierefreien
Wohnungen
3-5 1
6-8 2
<3
9-12 3
>12 Alle
>3 >2 Alle

Die fur die barrierefreien Wohnungen erforderlichen Raume und Flachen (Einstellrdume fur Kinderwagen
und Mobilitatshilfen, Abstellrdume, Abfallsammelrdume oder -stellen; Stellplatze fur Kraftfahrzeuge)
miissen ebenfalls barrierefrei erreichbar sein.

§ 47
Wohnungen und Wohngebaude

(1) Jede Wohnung muss mindestens bestehen aus
1. einem Wohnraum,
2. einer Kiche oder Kochnische und
3. einer Toilette, einem Waschbecken und einer Dusche oder Badewanne in zumindest einem
Sanitarraum

(2) Wohnraume missen eine Netto-Grundflache von mindestens 10 m2 haben; bei Wohnungen mit
nur einem Wohnraum jedoch mindestens 18 m2. Bei der Berechnung der Netto-Grundflache von
Wohnrdaumen werden Raumflachen mit einer lichten Hohe von weniger als 1,5 m nicht mitgerechnet.

(3) In Gebduden mit mehr als 2 Wohnungen muss jede Wohnung uber einen eigenen
Wohnungseingang erreichbar sein..

(4) Gebaude mit mehr als 4 Wohnungen (ausgenommen Reihenhéduser) missen dem jeweiligen
Bedarf entsprechend folgende Raume und Flachen aufweisen:
1. einen Einstellraum fiir Kinderwagen, Mobilitatshilfen und Rollstiihle,
2. jeweils einen eigenen Abstellraum fur jede Wohnung (z. B. im Wohnungsverband, Kellerabteil),

3. einen Raum flr die Waschereinigung und -trocknung, sofern nicht in jeder Wohnung die dafr
erforderlichen Flachen und Anschlisse vorgesehen werden, und

4. Abfallsammelraume oder -stellen.

Diese Raume und Flachen sind in einer den Bedarf deckenden Zahl und GroRe herzustellen und missen
leicht erreichbar sein
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8§48
Immissionsschutz

Emissionen durch Larm, Geruch, Staub, Abgase und Erschiitterungen, die origindr von Bauwerken
oder deren Benitzung ausgehen, diirfen Menschen weder in ihrem Leben oder ihrer Gesundheit
geféhrden noch ortlich unzumutbar beldstigen.

Ausgenommen davon sind:

- Larmemissionen von Kindern auf Spielpléatzen, in Kinderbetreuungseinrichtungen, Schulen oder
&hnlichen Anlagen,

- Emissionen aus der Nutzung von Stellplétzen, sofern sie einem Vorhaben nach § 63 Abs. 1 erster
Satz zugeordnet sind, selbst wenn sie die dafiir verordnete Mindestanzahl der Stellplatze (ibersteigen,
sowie

- Emissionen von 6ffentlichen Warneinrichtungen.

Ob Beléstigungen ortlich unzumutbar sind, richtet sich nach der fiur das Baugrundstiick im

Flachenwidmungsplan festgelegten Widmungsart und der sich daraus ergebenden zuldssigen Auswirkung

des Bauwerks und dessen Beniitzung auf einen gesunden, normal empfindenden Menschen. Ortlich sind

dabei als Emissionsquellen neben dem Bauvorhaben die bewilligten oder angezeigten Bauwerke, die
innerhalb einer Entfernung von 300 m vom Bauvorhaben aus situiert sind und mit diesem eine
organisatorische oder wirtschaftliche Einheit bilden, in die Beurteilung miteinzubeziehen.

B) Anordnung und &uRere Gestaltung von Bauwerken
§ 49
Anordnung von Bauwerken auf einem Grundsttick

(1) Uber eine Baufluchtlinie sowie in einen Bauwich darf grundsitzlich nicht gebaut werden.
Ausgenommen sind Bauwerke nach § 51, Vorbauten nach § 52 sowie Bauwerke und Bauwerksteile, die
an keiner Stelle mehr als 1 m Uber das Bezugsniveau und Uber die Hohenlage des anschlieenden
Geléndes nach Fertigstellung ragen.

(2) Eine Grundsticksgrenze darf — mit Zustimmung der betroffenen Grundstlickseigentiimer — nur
Uberbaut werden

- durch bauliche Anlagen, deren Verwendung der von Gebduden nicht gleicht, und
- durch Bauwerke (ber Verkehrsflachen oder Gewésser
sofern keine brandschutztechnischen Bedenken bestehen,
sowie
- durch Ver- und Entsorgungsleitungen und den dazugehérigen Bauwerken und
- in den Fallen des § 52 Abs. 1 und 4.

Offnungen in brandabschnittsbildenden Wanden sind bei an der Grundstiicksgrenze unmittelbar
aneinandergebauten Geb&uden und bei unterirdischen baulichen Anlagen zulédssig, sofern sie mit
Abschlissen mit dem entsprechenden Feuerwiderstand ausgestattet sind.

Wenn die Grundstiicksgrenze gleichzeitig eine Gemeindegrenze darstellt, darf diese im Bauland mit den
Widmungsarten ~ Betriebsgebiet,  Verkehrsbeschréanktes  Betriebsgebiet, Industriegebiet,
Verkehrsbeschrénktes Industriegebiet sowie Sondergebiet — mit Zustimmung der betroffenen
Grundstlickseigentimer — durch betriebliche Bauwerke tberbaut werden.

(3) Auf einem Grundstiick missen zwei oder mehrere Gebaude entweder unmittelbar
aneinandergebaut oder in einem solchen Abstand voneinander errichtet werden, dass eine ausreichende
Belichtung der bestehenden und der bereits bewilligten Hauptfenster gewahrleistet ist.

(3a) Fur die ausreichende Belichtung der Hauptfenster durfen nur jene Bereiche der
Nachbargrundstiicke herangezogen werden, die gemald den Bestimmungen dieses Gesetzes nicht bebaut
werden dirfen. Hiezu sind am Nachbargrundstiick eine Baukubatur mit der zuldssigen Bebauungshéhe
und einem dazugehdrigen Bauwich sowie im Bauwich jedenfalls zul&ssige Bauwerke (8 51) anzunehmen.
Bauteile gemadl’ § 53 Abs. 5 sind dabei nicht zu berticksichtigen.

(4) Sieht der Bebauungsplan eine geschlossene Bebauungsweise und eine Bebauungsdichte oder
GeschoRflachenzahl vor, darf auf Eckbauplatzen die Bebauungsdichte oder Geschol3flachenzahl bis zu
50 % Uberschritten werden. In diesem Fall darf die GeschoRflachenzahl auch auRerhalb der
Baulandwidmungsarten Wohngebiete flir nachhaltige Bebauung und Kerngebiete fiir nachhaltige
Bebauung (§ 16 Abs. 1 Z 8 und 9 NO ROG 2014) einen Wert iiber 1 erreichen.
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(5) Unabhéngig von einer im Bebauungsplan festgelegten Bebauungsdichte und Bebauungshéhe
dirfen Personenaufziige bei vor dem 1. Februar 2015 baubehérdlich bewilligten Gebduden errichtet
werden.

8§50
Bauwich

(1) Der seitliche und hintere Bauwich missen, wenn sie nicht in den nachfolgenden Bestimmungen

anders geregelt sind, der halben Gebaudehdhe (853) der jeweiligen, der Grundstiicksgrenze
zugewandten Gebaudefronten der Hauptgebdude entsprechen.
Bei einer Geb&udehdhe von mehr als 8 m dirfen der seitliche und hintere Bauwich nur fir
Gebadudefronten mit einer L&nge von insgesamt nicht mehr als 15 m je Bauwich der halben Geb&udehthe
entsprechen. Bei allen anderen Gebdudefronten muss der Bauwich der vollen Geb&udehdhe entsprechen.
Die seitlichen und hinteren Bauwiche miissen mindestens 3 m betragen, auller die Mindestbreite ist in
einem Bebauungsplan durch Baufluchtlinien anders festgelegt.

Beispiele flr Bauwiche bei offener Bebauungsweise:

bei einem Eckbauplatz bei einem rechteckigen Bauplatz
g §
® o
g 2 g
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g =] 2
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vorderer Bauwich vorderer Bauwich
— Stralenfluchtlinie
Verkehrsflache Verkehrsflache

(2) In Schutzzonen oder erhaltungswurdigen Altortgebieten ist ein geringerer Bauwich als nach
Abs. 1 zuldssig, wenn dies zur Wahrung des Charakters der Bebauung erforderlich ist.

Im Bauland mit den Widmungsarten Betriebsgebiet, Verkehrsbeschranktes Betriebsgebiet,
Industriegebiet oder Verkehrsbeschrénktes Industriegebiet ist ein geringerer Bauwich als nach
Abs. 1 zuldssig, wenn die ausreichende Belichtung der Hauptfenster zuldssiger Geb&ude auf den
Nachbargrundstiicken nicht beeintrachtigt wird.

Werden in jenem Bereich, um den der Bauwich verringert wurde, Gebaudeteile mit Hauptfenstern
errichtet, dann ist fir diese Hauptfenster die ausreichende Belichtung tber Eigengrund oder Gber jene
Bereiche der Nachbargrundstiicke sicherzustellen, die gemall den Bestimmungen dieses Gesetzes nicht
bebaut werden durfen.
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(3) Wenn die Grundstiicksgrenze und die Gebdudefront nicht parallel zueinander verlaufen,
muss jeweils der geringste Abstand das im Abs. 1 oder 2 bestimmte Ausmal aufweisen.

(4) Bei Fahnengrundstiicken (8§ 10 Abs. 2 Z 4) darf der streifenformige Grundstlicksteil je zur
Hélfte seiner Breite dem Bauwich der angrenzenden Grundstiicke angerechnet werden. Einfriedungen
oder sonstige Bauwerke auf diesem Grundstiicksteil diirfen die ausreichende Belichtung der Hauptfenster
der zuléssigen Gebaude auf den Nachbargrundstiicken nicht beeintréchtigen.

(5) Bei Fahnengrundstiicken (§10 Abs.2 Z4) oder Grundstiicken, die mit der offentlichen
Verkehrsflache durch ein Fahr- und Leitungsrecht (8 11 Abs. 3) verbunden sind, richtet sich die
Beurteilung des Bauwichs als seitlicher oder hinterer nach dem des angrenzenden Bauplatzes.

§51
Bauwerke im Bauwich

(1) Im vorderen Bauwich diirfen Garagen einschlielich angebauter Abstellrdume sowie Gebaude
fir Abfallsammelraume oder -stellen mit einer bebauten Flache von nicht mehr als insgesamt 100 m2
errichtet werden, wenn
- das Gefélle zwischen der StraRenfluchtlinie und der vorderen Baufluchtlinie mehr als 5 % betrégt

oder

- der Bebauungsplan dies ausdriicklich erlaubt.

Abs. 2 Z 3 gilt sinngemaR.

(2) Im seitlichen und hinteren Bauwich diirfen Nebengeb&ude und -teile sowie oberirdische

bauliche Anlagen, deren Verwendung der von Geb&duden gleicht, errichtet werden, wenn
1. der Bebauungsplan dies nicht verbietet,

2. die bebaute Flache der Geb&ude und die tiberbaute Flache der baulichen Anlagen insgesamt nicht

mehr als 100 m2 und

3. die Hohe der Fronten dieser Bauwerke (8§ 53) an keiner Stelle mehr als 3 m betrdgt; bei Hanglage

des Grundstiicks darf diese H6he hangabwarts entsprechend dem gegebenen Niveauunterschied
Uberschritten werden, wenn die ausreichende Belichtung der Hauptfenster zuldssiger Gebéude
auf den Nachbargrundstiicken nicht beeintrachtigt wird.

(3) Bei der gekuppelten und der einseitig offenen Bebauungsweise muss der seitliche Bauwich, bei
der offenen Bebauungsweise, ausgenommen bei Eckbauplatzen, ein seitlicher Bauwich von
Nebengebauden freigehalten werden.

(4) Im Bauland mit den Widmungsarten Kerngebiet, Kerngebiet fiir nachhaltige Bebauung,

Betriebsgebiet,  Verkehrsheschranktes  Betriebsgebiet,  Industriegebiet,  Verkehrsbeschranktes
Industriegebiet, Agrargebiet und Sondergebiet ohne Schutzbeduirftigkeit darf ein Hauptgebdude oder -teil
im hinteren Bauwich errichtet werden, wenn im Bebauungsplan keine hintere Baufluchtlinie festgelegt ist
und die ausreichende Belichtung der Hauptfenster zuldssiger Gebdude auf den Nachbargrundstiicken
nicht beeintrachtigt wird.
Nachbargrundstiicke im gewidmeten Griinland sind nur dann zu berlicksichtigen, wenn sie bebaut sind.
Werden in jenen Teilen des Hauptgebaudes, die im Bauwich liegen, Hauptfenster errichtet, dann ist fir
diese Hauptfenster die ausreichende Belichtung Uber Eigengrund oder (ber jene Bereiche der
Nachbargrundstiicke sicherzustellen, die gemal den Bestimmungen dieses Gesetzes nicht bebaut werden
dirfen.

(5) Bauliche Anlagen, die nicht den Abs. 2 und 3 unterliegen, sind im Bauwich zuldssig, wenn

- deren Hohe, gemessen vom Bezugshiveau, an keiner Stelle mehr als 3 m betrdgt oder sie die
ausreichende Belichtung der Hauptfenster zuldssiger Gebaude auf Nachbargrundstiicken nicht
beeintrachtigen

und
- der Bebauungsplan dies nicht verbietet.
Fir Vorbauten gilt § 52.

(6) (entfallt durch LGBI. Nr. 53/2018)
§52
Vorbauten tber die StralRenfluchtlinie und in die Bauwiche

(1) Uber die StraRenfluchtlinie sind — unabhangig von der Widmung als 6ffentliche Verkehrsfliche
— folgende Vorbauten zul&ssig:
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1. Licht-, Luft- und Putzschéchte sowie Einbringéffnungen (z. B. Einwurf- und Montagedffnungen)
bis 1 m,

2. vorstehende Bauteile, die der Gliederung und Gestaltung der Schauseiten dienen, vorgesetzte
Photovoltaikanlagen sowie vorgesetzte Konstruktionen fiir begriinte Fassaden (z. B. Rankger(ste
von begriinten Fassaden), bis 15 cm,

3. Hauptgesimse, Dachvorspriinge und starre VVerschattungseinrichtungen bis 1 m,

4. Balkone, Erker, und Schutzdacher bis 1,5 m, wenn ihre Gesamtlange je Geschol} hdchstens ein
Drittel der Gebdudelange des Hauptgebdudes ohne Vorbauten und ihr Abstand von seitlichen
Grundstucksgrenzen mindestens 3 m betrégt,

5. Werbezeichen bis 1,5 m.
Uber einer Fahrbahn und bis zu 60 cm auBerhalb ihres Randes ist ein Vorbau erst ab einem Hohenabstand
von 4,5 m, iiber einem Gehsteig ab einem Hohenabstand von 2,5 m zulassig.
Tiiren und Tore dirfen nicht Gber die Stralenfluchtlinie aufschlagen. Dies gilt nicht fir

- Turen und Tore von vor dem 1. Februar 2015 bewilligten Bauwerken in Schutzzonen und
erhaltungswiirdigen Altortgebieten, wenn die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigt wird, und
- Balkontiren.
Fenster und Fensterladen dirfen nur dann Gber die Stralenfluchtlinie aufschlagen, wenn die
Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigt wird.
(2) Im vorderen Bauwich sind folgende Vorbauten zulassig:
1. die in Abs. 1 Z 1 genannten Bauteile bis zur gesamten Breite,
2. die in Abs. 1 Z 2 und 3 genannten Bauteile mit denselben Beschrankungen,

3. Balkone, Erker, Schutzdacher, Werbezeichen, Treppenanlagen und Treppenhduser,
Aufzugsanlagen und Freitreppen

— bis zur halben Breite des Bauwichs
sofern

— ihre Gesamtlange je Geschol? nicht mehr als ein Drittel der Gebaudelédnge des Hauptgebaudes
ohne Vorbauten und

— ihr Abstand von den seitlichen Grundstiicksgrenzen mindestens 3 m betrégt,

4. Aufzugsanlagen bei vor dem 1. Februar 2015 baubehdérdlich bewilligten Geb&uden in dem fir die
barrierefreie  Ausgestaltung notwendigen Ausmal}, wobei die ausreichende Belichtung auf
bestehende bewilligte Hauptfenster der Gebaude der Nachbarn gewéhrleistet bleiben muss bzw.
im Falle einer bereits bestehenden Beeintrachtigung nicht weiter verschlechtert werden darf,

5. Windfange mit einer bebauten Flache von nicht mehr als 6 m2 bei vor dem 1. Februar 2015
baubehérdlich bewilligten Gebéduden

— bis zur halben Breite des Bauwichs, jedoch nicht mehr als 2 m, und

—bis zu einer Gesamtldnge von nicht mehr als einem Drittel der Gebédudeldnge des
Hauptgebaudes ohne Vorbauten, jedoch nicht mehr als 5 m,

6. gedeckte, seitlich offene oder verglaste Zugénge bis zur StraBenfluchtlinie.

(3) Im seitlichen oder hinteren Bauwich sind folgende Vorbauten zul&ssig:
1. die in Abs. 1 Z 1 genannten Bauteile bis zur gesamten Breite,
2. diein Abs. 1 Z 2 und 3 genannten Bauteile mit denselben Beschrankungen,
3. Balkone, Schutzdécher, Treppenanlagen und Treppenhauser sowie Aufzugsanlagen
- bis zur halben Breite des Bauwichs, jedoch nicht mehr als 2 m, und

- bis zu einer Gesamtlénge je Geschol? von nicht mehr als einem Drittel der Geb&udeldnge des
Hauptgebdudes ohne Vorbauten, jedoch nicht mehr als 5 m,

4. die in Abs. 2 Z 4 und 5 genannten Bauteile mit denselben Beschrankungen.

(4) Unabhéangig von Abs. 1 bis 3 und einer im Bebauungsplan festgelegten Bebauungsdichte diirfen
Waéarmeschutzverkleidungen insgesamt bis 20 cm an vor dem 1. Februar 2015 baubehérdlich bewilligten
Gebéuden sowie an Geb&uden, fur die gem&R § 70 Abs. 6 erster Fall die Geltung der Bewilligung
festgestellt wurde, angebracht werden.
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§53
Ermittlung der H6hen von Bauwerken

(1) Die Geb&audehdohe ist die mittlere Hohe einer Gebaudefront und errechnet sich aus der Flache
der Geb&udefront (A) dividiert durch deren grofte Breite (b) (siehe § 53a Abb. 1 und 2).

A

Gebaudehohe =
b

(2) Fir die Ermittlung der Gebéaudehohe ist der duBerste Umfang des mehr als 1 m (ber dem
Bezugsniveau liegenden Teiles des Gebaudes, im Grundriss gesehen, in einzelne Gebaudefronten zu
unterteilen. Nach jedem Knick mit mehr als 45° und nach jedem (nicht raumbildenden) Riicksprung von
mehr als 1 m ist eine eigene Gebaudefront zu bilden. Ist der duRerste Umfang des Geb&udes im Grundriss
gekrimmt, ist spatestens dann eine neue Gebdudefront zu bilden, wenn die am Umfang angelegten
Tangenten einen Winkel von mehr als 45° bilden.

(3) Die Gebaudefront wird

nach unten

— durch das Bezugshiveau
und nach oben

— durch den Verschnitt mit der Dachhaut (Abb. 1) oder

— mit dem oberen Abschluss der Geb&udefront, z. B. Attikaoberkante (Abb. 2), oder

—mit der Oberkante sonstiger in der Gebdudefrontebene liegender Bauteile z. B.

Absturzsicherungen oder haustechnische Anlagen (Abb. 3)

begrenzt.
Bei zurlckgesetzten GeschoBen und sonstigen zuriickgesetzten Bauteilen (z. B. Dachgaupen,
haustechnische Anlagen, Absturzsicherungen) oder bei Dachneigungen von mehr als 45° ergibt sich die
obere Begrenzung der Gebdudefront durch den Verschnitt in der gedachten Fortsetzung der Geb&audefront
mit einer an der Oberkante des zuriickgesetzten Bauteiles angelegten Ebene im Lichteinfallswinkel von

45° (Abb. 4, 5).
Beispiele fir die obere Begrenzung der Gebaudefront:

obere Begrenzung
der Gebaudefront

Attika

B Dachvorsprung
<1m

Gebaudefront
Gebaudefront
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(4) Mit Teilen des Gebaudes Uberbaute Aufienbereiche (z. B. Bereich unter auskragenden
GeschoBen, Uberdachungen oder VVordéachern) sind bei der Berechnung der Flache der Geb&udefont mit
zu berucksichtigen.

(5) Folgende Teile eines Bauwerkes bleiben bei der Ermittlung der Gebaudehdhe
unbericksichtigt:

- untergeordnete Bauteile (z. B. Abgasanlagen, Wartungsstege und einfache Sicherungskonstruktionen
flr Arbeiten am Dach, Zierglieder, Antennen),

- Vorbauten uber die Straenfluchtlinie und in die Bauwiche gemdl § 52 und zusétzlich Vorbauten
gemaR § 52 Abs. 3 Z 1 bis 4 und Abs. 4 auch dann, wenn sie nicht in die Bauwiche ragen, und

- Einhausungen von Treppenldufen (inkl. Podesten) und Aufziigen (inkl. Triebwerksrdumen), welche
hinter den zuvor genannten Vorbauten liegen und vertikal aus dem Bauwerk ragen.

(6) Bei der Berechnung der Hohe von baulichen Anlagen sind die Regeln fur die Ermittlung der
Geb&udehohe sinngemald anzuwenden.

§53a
Begrenzung der Héhe von Bauwerken und der GeschoRRanzahl

(1) Die gemaR § 53 ermittelten Gebaudehohen mussen der Bebauungshéhe h (Bauklasse oder der
héchstzuldssige Gebdudehdhe) entsprechen. In  Teilbereichen sind  Uberschreitungen der
Bebauungshdhe von bis zu 1 m zuléssig.
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A .... Flache der Gebédudefront
b .... grofite Breite der Gebdudefront
h .... Bebauungshohe h (Bauklasse oder der hochstzuldssige Gebaudehohe)

(2) Abweichend von Abs. 1 darf fir den Nachweis, dass die Bebauungshohe nicht Gberschritten ist,

fir den oberen Abschluss der Geb&udefront eine Umhillende gebildet werden, Uber die kein Teil der
Gebdaudefront, ausgenommen Bauteile gemé&R § 53 Abs. 5, hinausragen darf.
Die Umhillende bildet sich aus den Randpunkten, deren Hohen der Bebauungshéhe h entsprechen
mussen und aus einem zwischen den Randpunkten liegenden Hochpunkt, dessen Hohe die
Bebauungshohe um bis zu 6 Meter tberschreiten darf. Die Verbindungslinien zwischen den Randpunkten
und dem Hochpunkt miissen geradlinig verlaufen und eine Neigung zur Horizontalen (o) von nicht
weniger als 15° und nicht mehr als 45° aufweisen.

Hochpunkt
S ah B /Umhijllende
=3 ii . Randpunkt
Randpunkt P » Umhillende //—— a
Randpunkt Randpunkt
<h+6m h

\4///LT W
h e h

\
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o
i | A
Gebaudefront / h Gebaudefront é -
LA, Z) 2
Bezugsniveau -

Bezugsniveau
Abb. 3 Abb. 4
15° < <45°

(3) Die Hohe von zuriickgesetzten Geschofen oder zurilickgesetzten Bauteilen (zurlickgesetzte
Gebdudefronten), ausgenommen Bauteile gem&BR § 53 Abs. 5, darf an keiner Stelle groRer als die
Bebauungshdhe h sein. Uber der ersten zuriickgesetzten Gebaudefront liegende, weitere zuriickgesetzte
Gebéudefronten missen gegeniiber den jeweils davor liegenden, zuriickgesetzten Geb&udefronten
zumindest 3 m zuriickgesetzt sein.

e
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(4) Kein Punkt eines Gebdudes darf mehr als die Bebauungshdhe + 6 Meter lber dem lotrecht
darunterliegenden Bezugsniveau liegen. Davon ausgenommen sind Bauteile gemal? § 53 Abs. 5.

h+¢ h+6m

Bezugsniveau ,

7/ —
7/ o

L ——— Ry

Abb. 6 Abb. 7

(5) In den Bauklassen | bis VIII darf die Anzahl der GeschofRe und Uberdachten Terrassen,
betrachtet an jeder Stelle des Bauwerkes, nicht groer sein als die um 1 erhdhte Zahl der jeweiligen
Bauklasse (Abb. 8). Nicht dazugezahlt werden

- Geschof3e, die an der jeweiligen Stelle nicht mehr als 1 m (ber das Bezugsniveau ragen (z. B.
Keller),

- GeschoRe, die an der jeweiligen Stelle ausschlieflich nicht ausgebaute Dachrdume ohne Nutzung,
Triebwerksrdaume oder Raume fiir haustechnische Anlagen enthalten, und
- Bauteile gemal § 53 Abs. 5.

Dies gilt sinngemafR fur die Festlegung von héchstzuldssigen Gebdudehdhen, wobei die Anzahl der
Geschol3e von jener Bauklasse abzuleiten ist, die dieser Geb&udehdhe entspricht.

In Schutzzonen und erhaltungswiirdigen Altortgebieten darf davon zur Erhaltung der vorhandenen
Struktur abgewichen werden.

Bei am 1. Februar 2015 bestehenden Geb&uden dirfen durch den Ausbau von bisher nicht ausgebauten
Dachrdumen (8 4 Z 16) innerhalb der bestehenden Geb&udehdille weitere Gescholle geschaffen werden.

Beispiel: zuldssiges Geb&ude in der Bauklasse Il
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(6) Bei nicht an oder gegen Stralenfluchtlinien gerichteten Gebdudefronten darf die im
Bebauungsplan festgelegte Bebauungshdhe unterschritten werden. Dabei darf die von den niedrigeren
Gebaudefronten umschlossene Flache ein Drittel der bebauten Flache nicht tiberschreiten.

(7) Im Bauland mit den Widmungsarten Betriebsgebiet, Verkehrsbeschranktes Betriebsgebiet,
Industriegebiet oder Verkehrsbeschranktes Industriegebiet darf eine mit der Bauklasse 11 oder hoher
festgelegte Bebauungshdhe unterschritten werden, sofern der Bebauungsplan nichts anderes bestimmt.

(8) Bei der Errichtung von Gebaudefronten an oder gegen Straflenfluchtlinien darf die
ausreichende Belichtung der bestehenden bewilligten Hauptfenster der Gebdude auf der
gegenuberliegenden Strallenseite nicht beeintrachtigt werden.

Hievon darf abgewichen werden, wenn:

- in Schutzzonen und erhaltungswiirdigen Altortgebieten der Charakter der Bebauung zu wahren ist
oder

- die ausreichende Belichtung der Hauptfenster auch bisher nicht gegeben war (z. B. durch bereits
bestehende, bewilligte Bauwerke), wobei die Belichtung auf diese Hauptfenster nicht verschlechtert
werden darf.

(9) (entfallt durch LGBI. Nr. 53/2018)

(10) Unabhéangig von der zulassigen Gebaudehthe darf die Dachhaut eines vor dem 1. Februar 2015
baubehérdlich bewilligten Gebaudes zur nachtraglichen Aufbringung von Warmedammmalinahmen
(z. B. Aufsparrenddmmung) ohne Veranderung der Tragkonstruktion bis insgesamt 30 cm, gemessen
normal auf die Dachfléche, angehoben werden.

§54
Bauwerke im Baulandbereich ohne Bebauungsplan

(1) Fur einen Neu- oder Zubau eines Hauptgeb&dudes auf einem als Bauland, ausgenommen
Bauland-Industriegebiet und Bauland-Verkehrsbeschranktes Industriegebiet, gewidmeten Grundstuck, fur
das kein Bebauungsplan gilt oder dieser keine Festlegung der Bebauungsweise enthdlt, gilt die offene
Bebauungsweise mit folgenden Ausnahmen:

Ein neues oder abgeédndertes Hauptgebdude muss der auf dem Baugrundstiick bereits bewilligten
Bebauungsweise entsprechen, sofern das Hauptgebaude weiterhin bestehen bleibt, von dem die Ableitung
der bewilligten Bebauungsweise erfolgt. Ist auf dem Baugrundstiick bereits eine bewilligte
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Bebauungsweise vorhanden und bleibt diese nicht bestehen, gilt wahlweise die offene Bebauungsweise
oder die bisher bewilligte Bebauungsweise.

Ist auf einem Nachbargrundstiick die gekuppelte Bebauungsweise durch bereits bestehende oder
bewilligte Geb&ude festgelegt, darf zu diesem Grundstlick die gekuppelte Bebauungsweise hergestellt
werden.

(2) Fir einen Neu- oder Zubau eines Hauptgebdudes auf einem als Bauland, ausgenommen

Bauland-Industriegebiet und Bauland-Verkehrsbeschrénktes Industriegebiet, gewidmeten Grundstuck, fur
das kein Bebauungsplan gilt oder dieser keine Festlegung der Bebauungshohe enthdlt, gelten die
Bauklassen 1 und II.
Ein neues oder abgeédndertes Hauptgebdude muss der auf dem Baugrundstick bereits bewilligten
Bebauungshohe (Bauklasse) entsprechen, sofern das Hauptgebdude weiterhin bestehen bleibt, von dem
die Ableitung der bewilligten Bebauungsweise erfolgt. Bleibt dieses Hauptgebaude nicht bestehen, gilt
wahlweise die bisher bewilligte Bebauungshdhe (Bauklasse), die nachst niedrigere Bauklasse, die Bau-
klasse | oder die Bauklasse II.

(3) Fur Hauptgebaude und andere Bauwerke gelten dieselben Bestimmungen dieses Gesetzes wie
flr Hauptgebaude und Bauwerke, die im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes liegen, sinngemaf.(4)
Zur Wahrung des Charakters der Bebauung darf von den Absatzen 1 bis 3 abgewichen und eine andere
Bebauungsweise oder Bauklasse ausgefuhrt werden.

(5) (entfallt durch LGBI. Nr. 104/2025)
855
Bauwerke im Grinland und auf VVerkehrsflachen

(1) Fur Vorhaben im Griinland, ausgenommen Schutzhéuser, gilt § 49 Abs. 2 sinngemaR; dartiber
hinaus gelten die Bestimmungen der 88 49 Abs. 1 und 50 bis 53a sinngemafR fur als Griinland oder
Verkehrsflachen gewidmete Grundstiicke, wenn dort ein Bebauungsplan Festlegungen (z. B. der
Bebauungsweise oder -héhe) enthalt.

(1a) Bauwerke im Grunland missen von einer Widmungsgrenze zum Bauland einen
Mindestabstand, der der Geb&udehohe entspricht, mindestens jedoch 5 m betrdgt, einhalten.
Ausgenommen davon sind Bauwerke gemal § 51 Abs.2 und 5 und jene Bereiche, bei denen am
angrenzenden Baulandgrundstiick kein Bauwich einzuhalten ist.

(2) Im Griinland darf ein Bauwerk unbeschadet § 20 Abs. 4 des NO Raumordnungsgesetzes 2014,
LGBI. Nr. 3/2015 in der geltenden Fassung, nicht errichtet oder vergrofRert werden, wenn der Bestand
oder die dem Verwendungszweck entsprechende Benutzbarkeit des Bauwerks durch Hochwasser,
Steinschlag, Rutschungen, Grundwasser, ungeniigende Tragféhigkeit des Untergrundes, Lawinen,
unginstiges Kleinklima oder eine andere Auswirkung natirlicher Gegebenheiten gefahrdet oder die fiir
den Verwendungszweck erforderliche VerkehrserschlieBung nicht gewahrleistet ist.

(3) Eine Verkehrsflache darf nur be- oder Gberbaut werden, wenn die Sicherheit, Leichtigkeit und
Flussigkeit des Verkehrs nicht beeintrachtigt wird. Gegen die Offentliche Verkehrsflache gerichtete
Einfriedungen (§ 14 Z 2 und 8 15 Abs. 1 Z 1 lit. b) durfen die Sicherheit, Leichtigkeit und Flussigkeit des
Verkehrs ebenfalls nicht beeintrachtigen.

(4) Wenn im Flachenwidmungsplan die Uberbauung einer Verkehrsflache vorgesehen ist, dann
darf die freie Durchfahrtshéhe 4,5 m und die freie Durchgangshéhe 2,5 m nicht unterschreiten.

8§56
Schutz des Ortsbildes

(1) Bauwerke, Abanderungen an Bauwerken oder Veranderungen der Hohenlage des Gelandes, die
einer Bewilligung nach 8 14 oder einer Anzeige nach § 15 beddrfen, sind — unter Bedachtnahme auf die
dort festgelegten Widmungsarten — so zu gestalten, dass sie dem gegebenen Orts- und Landschaftsbild
gerecht werden.

Bauwerke dirfen hinsichtlich Bauform und Farbgebung, Ausmaf® ihres Bauvolumens und
Anordnung auf dem Grundstiick von der bestehenden Bebauung innerhalb des Bezugsbereichs nicht
offenkundig abweichen oder diese im Falle einer feststellbaren Abweichung nicht wesentlich
beeintrachtigen.

Veranderungen der Hohenlage des Geldndes haben in Angleichung an die ortlich bestehenden
pragenden Neigungsverhaltnisse und das ortlich bestehende Gelénderelief zu erfolgen.

(2) Bezugsbereich ist der allgemein zugéngliche Bereich, in dem die fur die Beurteilung des
geplanten Bauwerks relevanten Kriterien wahrnehmbar sind.
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(3) Bei der Beurteilung der Orts- und Landschaftsbildvertraglichkeit haben die im Baubestand des
Bezugsbereiches vorhandenen bau- und kulturhistorisch wertvollen Bauwerke und Ortsbereiche sowie
designierte und eingetragene Welterbestatten besondere Beriicksichtigung zu finden.

(4) Soweit ein Bebauungsplan Regelungen im Hinblick auf das Ortsbhild oder die harmonische
Gestaltung festlegt, entféllt eine Prufung nach dieser Bestimmung.

C) Heizung
§57
(entfallt)
§58
Planungsgrundsatze
(1) Zentralheizungsanlagen sind so zu planen, zu berechnen und zu errichten, dass
- Brennstoffe sparsam verbraucht und unnétige Schadstoffemissionen vermieden werden,
- eine ausreichende Regelungsmaoglichkeit gewahrleistet ist,
- Betriebsbereitschaftsverluste vermieden werden und
- Warmeverteilungssysteme gegen Warmeverluste ausreichend geschiitzt sind.
(1a) Die Aufstellung und der Einbau von Heizkesseln von Zentralheizungsanlagen fur flissige

fossile oder fur feste fossile Brennstoffe ist in nach dem 31. Dezember 2018 neu bewilligten Geb&uden
verboten.

(2) Die Landesregierung hat mit Verordnung nach den Regeln der Technik unter Beachtung der
im § 69 Abs. 1 angefiihrten Richtlinien des Rates der Europdischen Gemeinschaften, soweit sie sich
auf Kleinfeuerungen beziehen, zu regeln:

1. die Ausstattung von Kleinfeuerungen (technische Dokumentation und Typenschild);

2. die zuldssigen Emissionsgrenzwerte;

3. die Priifbedingungen;

4. die Wirkungsgrade;

5. die Notwendigkeit der Installierung von Geraten zur Feststellung des Wérmeverbrauches;

6. die Ausstattung von Kleinfeuerungen mit Regelungseinrichtungen und

7. die beim Austausch der Kleinfeuerungen zu treffenden MaRnahmen.

(3) Die Landesregierung hat mit Verordnung nach den Regeln der Technik zur Vermeidung von

Brandgefahren und Gefahren fiir Personen und Sachen, insbesondere durch Wérmedibertragung in
benachbarte Rdume,

1. die Aufstellungsorte,
2. die Aufstellungsraume und
3. die Ableitung von Verbrennungsgasen
von Feuerungsanlagen zu regeln.
(4) Neubauten sind mit selbstregulierenden Einrichtungen zur separaten Regelung der Temperatur

in jedem Raum oder, sofern gerechtfertigt, in einem bestimmten beheizten Bereich eines Gebdaudeteils
auszustatten, wenn dies technisch oder wirtschaftlich realisierbar ist.

(5) In bestehenden Gebauden sind selbstregulierende Einrichtungen im Sinn des Abs. 4 anlésslich
eines Austausches des Warmeerzeugers zu installieren, sofern dies technisch oder wirtschaftlich
realisierbar ist.

§59
Inverkehrbringen, Aufstellung und Einbau von Kleinfeuerungen

(1) Kleinfeuerungen diirfen nur in Verkehr gebracht, aufgestellt oder eingebaut werden, wenn fir
sie eine EG-Konformitétserklarung nach Abs. 2 ausgestellt wurde.
(2) Die EG-Konformitatserklarung muss folgende Angaben enthalten:
1. Name und Anschrift des Herstellers oder seines Bevollméchtigten;
2. eine fir die eindeutige Bestimmung des Produkts hinreichend ausfihrliche Beschreibung;
3. gegebenenfalls die Fundstellen der angewandten harmonisierten Normen;
4. gegebenenfalls die sonstigen technischen Normen und Spezifikationen;
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5. gegebenenfalls  die  Erklarung der  Ubereinstimmung mit anderen  einschlagigen
Rechtsvorschriften der Gemeinschaft, die die CE-Kennzeichnung vorsehen;

6. Name und Unterschrift der fur den Hersteller oder seinen Bevollméchtigten
zeichnungsberechtigten Person.

(3) Die CE-Kennzeichnung

- darf nur angebracht werden, wenn die Kleinfeuerung den harmonisierten Normen entspricht — deren
Referenznummern im Amtsblatt der Europdischen Gemeinschaften verdffentlicht worden sind — und
fur die die Referenznummern der sie umsetzenden Osterreichischen Normen verdffentlicht worden
sind,

- hat im Schriftbild dem Anhang Il der Verordnung (EG) Nr. 765/2008 des Européischen Parlaments
und des Rates vom 9. Juli 2008 uber die Vorschriften fiir die Akkreditierung und Marktlberwachung
im Zusammenhang mit der Vermarktung von Produkten und zur Aufhebung der Verordnung (EWG)
Nr. 339/93 des Rates, Amtsblatt Nr. L 218, S. 30, zu entsprechen und

- muss auf der Kleinfeuerung gut sichtbar, leserlich und dauerhaft angebracht werden; dasselbe gilt fiir
sonst vorgeschriebene Aufschriften.

Es ist nicht zulassig, auf Produkten, die diesem Absatz unterliegen, Kennzeichnungen anzubringen, durch
die Dritte hinsichtlich der Bedeutung und des Schriftbildes der CE-Kennzeichnung irregefiihrt werden
konnen. Jede andere Kennzeichnung darf auf der Kleinfeuerung oder dem Gerét angebracht werden,
wenn sie die Sichtbarkeit und Lesbarkeit der CE-Kennzeichnung nicht beeintrachtigt.

(4) Werden Kleinfeuerungen im Widerspruch zum Abs. 3 in Verkehr gebracht, dann hat die
Bezirksverwaltungsbehdrde, in deren Bereich sich diese befinden, dem Hersteller oder seinem
Bevollméchtigten mit Bescheid das weitere Inverkehrbringen solcher Kleinfeuerungen bis zur Erflllung
der fehlenden Voraussetzung zu verbieten.

Das gilt insbesondere im Falle der ungerechtfertigten Anbringung der CE-Kennzeichnung. In diesem Fall
ist die Kennzeichnung auf Kosten des Herstellers oder seines Bevollmachtigten entwerten oder beseitigen
zu lassen.

§60

Pflichten des Eigentiimers einer Zentralheizungsanlage mit Heizkessel, eines Blockheizkraftwerkes,
einer Zentralheizungsanlage mit elektrischer Widerstandsheizung sowie einer Warmepumpe oder
einer Klimaanlage

Jeder Eigentlimer einer Zentralheizungsanlage mit Heizkessel, eines Blockheizkraftwerkes, einer
Zentralheizungsanlage mit elektrischer Widerstandsheizung sowie einer Warmepumpe oder einer
Klimaanlage ist verpflichtet, dafiir zu sorgen, dass

- diese so betrieben werden, wie es in ihrer technischen Dokumentation vorgesehen ist,

- die in diesem Gesetz und den dazu ergangenen Durchfiihrungsverordnungen und Entscheidungen
vorgeschriebenen Bestimmungen eingehalten und

- die notwendigen periodischen Uberpriifungen (§ 32) durchgefiihrt werden.
§61
Lagerung von brennbaren Flissigkeiten,

(1) Die Landesregierung hat mit Verordnung nach den Regeln der Technik zur Vermeidung von
Gefahren fur Personen und Sachen, insbesondere von Brandgefahren,

1. die Lagerrdume,

2. die Aufstellungsorte von Lagerbehéltern und

3. die Leitungen zu und von den Lagerbehdaltern zu der Abgabestelle
flr brennbare Flussigkeiten zu regeln.

(2) Die Lagerung brennbarer Flissigkeiten in Bereichen, die bei 100-j&hrlichen Hochwéssern

Uberflutet werden, ist nur bei Einsatz von nachweislich geeigneten hochwassersicheren Lagersystemen
zuléssig.
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§62
Verwendung von Brennstoffen
(1) Die Landesregierung hat mit Verordnung die Verwendung von Brennstoffen zu regeln.

(2) Ist es zur Wahrung der Gesundheit von Personen und der Sicherheit von Sachen notwendig, hat
die Baubehorde die Verwendung von Brennstoffen fiir die jeweilige Feuerungsanlage zu untersagen.

D) Anlagen und Gelédndeanderung
§63
Herstellung von Abstellanlagen fur Kraftfahrzeuge sowie Ein- und Ausfahrten

(1) Wird ein Bauwerk gemal Z 1 bis 7 errichtet, vergroRert oder dessen Verwendungszweck
geadndert oder die Anzahl von Wohnungen erhoht, sind dem voraussichtlichen Bedarf entsprechend
Abstellanlagen fur Kraftfahrzeuge herzustellen und fir das Bauwerk und dessen Benltzung zur
uneingeschrénkten Verfiigung zu halten. Die Mindestanzahl der Stellpléatze ist mit Verordnung der
Landesregierung festzulegen:

Far nach Anzahl der
1. Wohngebdude Wohnungen
2. Beherbergungsbetriebe, Krankenanstalten, Heime und Kasernen Betten
3. Versammlungsstétten, Veranstaltungsbetriebsstatten, Kinos, Sitzplatze
Kurstatten, Gaststatten u.dgl.
4. Industrie-Gewerbebetriebe und Verwaltungsgebaude Arbeitsplatze, Nutzflache oder

nach der Verkaufs- oder
Geschossflache

5. Schulen Lehrpersonen und Schiiler
6. Freizeitanlagen Besucher oder nach der Flache
7. Ambulatorien und Arztpraxen nach der Nutzflache

Bei Anderungen des Verwendungszwecks von Gebduden sind bestehende Stellplatze oder entrichtete
Abgaben im Sinn des § 42, mit denen eine Stellplatzverpflichtung anl&sslich friiherer Vorhaben erfullt
wurde, zu beriicksichtigen.

(2) Wenn es der ortliche Bedarf, insbesondere in stark verdichteten Siedlungsbereichen, erfordert,
darf der Gemeinderat eine von Abs. 1 abweichende Anzahl von Stellplatzen sowie eine Beschrankung
der Anzahl und Breite der Ein- und Ausfahrten im Wohnbauland zur Schaffung von Flachen flr den
ruhenden Verkehr auf angrenzenden offentlichen Flachen — auch auBerhalb eines Bebauungsplans — in
einer eigenen Verordnung festlegen. Diese Verordnung darf fiir den gesamten Gemeindebereich oder fir
abgrenzbare Teilbereiche im Sinn des §29 Abs.2 des NO Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI.
Nr. 3/2015 in der geltenden Fassung, erlassen werden.

Bauverfahren, die zum Zeitpunkt der Kundmachung der Verordnung bereits anhangig waren, werden
durch die Verordnung nicht ber(hrt.

(3) Fur die Ermittlung der Anzahl der Stellplatze bei nicht in der Verordnung nach Abs. 1
genannten Gebduden und Nutzungen sowie fir andere Kraftfahrzeuge als Personenkraftwagen sind der
voraussichtliche Bedarf der Benutzer und Besucher und fur diesen der vorgesehene Verwendungszweck
malfigeblich. Die Beurteilung ist unter Berlicksichtigung des Verwendungszweckes des Bauwerks sowie
der bestehenden Infrastruktur des Standortes vorzunehmen.

(4) Wenn Teile eines Gebdudes dauernd verschiedenen Verwendungszwecken gewidmet werden,
dann ist der Stellplatzbedarf fiir jeden VVerwendungszweck getrennt zu ermitteln. Die so erhaltenen Werte
sind zusammenzuzéahlen. Wenn bei Gebauden oder Gebéaudeteilen verschiedene Verwendungszwecke
fur verschiedene Zeitrdume in Betracht kommen, dann ist jeweils der groRere Stellplatzbedarf zu
berticksichtigen.

(5) Die Abstellanlagen sind grundsatzlich auf dem Baugrundstiick herzustellen.

(6) Ist die Herstellung oder VergroRerung einer Abstellanlage mit der erforderlichen Anzahl von
Stellplatzen nach Abs. 1 auf dem Baugrundstiick
- technisch nicht méglich,
- wirtschaftlich unzumutbar oder
- verboten (Bebauungsplan),
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darf die Anlage auf einem anderen Grundstiick hergestellt werden.
Dieses Grundstiick muss
- in einer Wegentfernung bis zu 300 m liegen und

- seine Verwendung fiir die Anlage grundbicherlich sichergestellt sein, wenn dieses Grundstiick
nicht im Eigentum des Verpflichteten steht.

In begriindeten Einzelfallen darf die Wegentfernung auf bis zu 600 m erweitert werden.
(7) Wenn auch das nicht moglich ist, ist in der Baubewilligung flr das Vorhaben die erforderliche

und nicht herstellbare Anzahl der Stellplétze festzustellen.
Die Baubehdrde nach § 2 Abs. 1 hat diese Feststellung in einem eigenen Bescheid vorzunehmen, wenn

— sie fir die Erteilung der Baubewilligung nicht zustandig ist oder

— eine Mafnahme nach § 15 Abs. 1 Z 1 lit. a gesetzt wird oder

— die Pflichtstellplatze abgedndert oder ersatzlos aufgelassen werden (§ 15 Abs. 1 Z 1 lit. ).
Nach rechtskraftiger Feststellung der erforderlichen und nicht herstellbaren Anzahl der Stellplatze ist die
Stellplatz-Ausgleichsabgabe gemaR § 41 Abs. 1 vorzuschreiben.

(8) Der Gemeinderat darf mit Verordnung in Zentrumszonen nach § 14 Abs. 2 Z 15 des NO
Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. Nr. 3/2015 in der geltenden Fassung, oder Teilen davon zum Zweck
der Forderung der Entwicklung dieser Zone oder um Standortnachteile auszugleichen eine génzliche oder
teilweise Ausnahme von der VVorschreibung einer Stellplatz-Ausgleichsabgabe vorsehen.

§ 64
Ausgestaltung der Abstellanlagen fir Kraftfahrzeuge
(1) Im Bauland-Wohngebiet sind private Abstellanlagen fur Kraftfahrzeuge nur soweit zuldssig, als
sie fur
- die Bewohner des Gebietes,
- die dort Beschéftigten sowie
- die Kunden der dort bestehenden Betriebe
erforderlich sind.
(2) Die Baubehorde hat in der unmittelbaren Néhe von bestehenden oder im Flachenwidmungsplan
vorgesehenen Krankenanstalten, Schulen, Kirchen, Kindergérten und sonstigen Gebduden und Anlagen,

deren Bewohner oder Beniitzer eines besonderen Schutzes gegen L&rm, Ublen Geruch oder Brandgefahr
bedurfen, die hieflr erforderlichen Auflagen vorzuschreiben.

Sie darf die Errichtung von Garagen anordnen, wenn der notwendige Schutz nur so gesichert ist.

(3) Wird ein Bauwerk errichtet, vergrofert oder einer gréReren Renovierung unterzogen, im
Zuge derer die elektrische Infrastruktur veréndert wird, oder wird dessen Verwendungszweck gedndert,
so sind die zum Bauwerk bzw. zum geénderten oder vergroBerten Bauwerksteil gehdrenden
Pflichtstellplatze
- mit einer Leitungsinfrastruktur fur die spatere Errichtung von Ladepunkten fir

Elektrofahrzeuge, bestehend aus Leerverrohrungen oder Kabeltassen fur Elektrokabel,

Platzreserven fur Stromzéhler und Stromverteiler, ausreichende Dimensionierung der

Hausanschlussleitungen und dgl. und

- mit Ladepunkten fur Elektrofahrzeuge
entsprechend den Abs. 4 bis 7 auszustatten.

(4) Bei Gebauden mit mehr als 2 Wohnungen ist fur alle Pflichtstellplatze der Wohnungen die
Leitungsinfrastruktur flr die spatere Errichtung von Ladepunkten fir Elektrofahrzeuge mit einer
Leistung von jeweils mindestens 11 kW herzustellen.

(5) Bei Gebauden mit nicht 6ffentlich zugénglichen PKW-Abstellanlagen, die mehr als 10
Pflichtstellplatze fur Nicht-Wohnnutzungen haben, ist

- fir zumindest einen Stellplatz je angefangene 5 Pflichtstellplatze die Leitungsinfrastruktur fir die
spatere Errichtung von Ladepunkten fir Elektrofahrzeuge mit einer Leistung von jeweils mindestens
22 kW und

- bei zumindest einem Pflichtstellplatz ein Ladepunkt fiir Elektrofahrzeuge mit einer Leistung von
mindestens 22 kW herzustellen.

(6) Bei Gebauden mit 6ffentlich zugénglichen PKW-Abstellanlagen und bei sonstigen 6ffentlich
zugéanglichen PKW-Abstellanlagen mit jeweils mehr als 10 Pflichtstellplatzen sind
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- fir zumindest einen Stellplatz je angefangene 5 Pflichtstellplatze die Leitungsinfrastruktur fur die
spétere Errichtung von Ladepunkten flr Elektrofahrzeuge mit einer Leistung von jeweils mindestens
22 kW und

- bei zumindest einem Stellplatz je angefangene 25 Pflichtstellplatze ein Ladepunkt fiir
Elektrofahrzeuge mit einer Leistung von jeweils mindestens 22 kW herzustellen.

(6a) Von der Verpflichtung der Abs. 4 bis 6 sind jene Pflichtstellplatze ausgenommen, bei denen die
Herstellung der Ladeinfrastruktur auf Grund der értlichen Gegebenheiten (z. B. Entfernung) oder auf
Grund eingeschrankter Nutzungsdauer der Stellplatze (z. B. Besucherstellplatze bei Sportanlagen) zu
einem wirtschaftlich unverhaltnisméRigen Aufwand fuhren wirde.

(7) Bei Stellplatzen geméaR den Abs. 5 und 6, bei denen mit einer durchschnittlichen Abstelldauer der
Elektrofahrzeuge von mehr als 6 Stunden gerechnet werden kann (z. B. Stellplatze fir Biiros), kdnnen
anstelle jeweils eines Ladepunktes mit einer Leistung von mindestens 22 kW bzw. 20 kW auch zwei
Ladepunkte mit einer Leistung von jeweils mindestens 11 kW oder 4 Ladepunkte mit einer Leistung von
jeweils mindestens 3,7 kW bzw. 3,0 kW errichtet werden.

(8) Bei Abstellanlagen von Gebauden mit mehr als 20 Pflichtstellplatzen fir Nicht-Wohnnutzungen,
die auf Grund der Rechtslage vor dem Inkrafttreten der Bestimmungen der NO Bauordnung 2014, LGBI.
Nr. 32/2021, bewilligt wurden, ist bis zum 1. J&nner 2025 zumindest ein Stellplatz mit einem Ladepunkt
mit einer Leistung von mindestens 20 kW Ladeleistung auszustatten (Nachrustverpflichtung).

(8a) Neue und ersetzte nicht 6ffentlich zugangliche Normalladepunkte sind so zu installieren, dass
sie
— intelligente Ladefunktionen
sowie wenn zweckdienlich und verfligbar,
— die Schnittstelle zu intelligenten Messsystemen und

—  bidirektionale Ladefunktionen
unterstiitzen kdnnen.

(9) Abstellanlagen sind so auszugestalten und zu benltzen, dass

- eine Gefahrdung von Personen und eine Beschadigung von Sachen durch Gase oder Dampfe,
durch Brand oder durch Explosion sowie

- eine das WidmungsmaR Ubersteigende Beldstigung durch Larm, Geruch oder Erschiitterung
nicht zu erwarten ist.
Die Bestimmung uber die Benltzung von Abstellanlagen gilt nicht fiir gewerbliche Betriebsanlagen.
(10) Abstellanlagen dirfen nur dort errichtet werden, wo es die Verkehrsverhéltnisse gestatten.
MaRgebend hiefir sind
- die GroRe der Anlage,

-die Lage des Tores oder der Einmindung des Verbindungsweges in die oOffentliche
Verkehrsflache,

- die Nahe von StraRenkreuzungen,

- die Verkehrsbedeutung der Stralie,

- die Verkehrsdichte auf ihr und

- die Sichtverhéltnisse.
Durch die Anzahl und jeweilige Breite der Ein- und Ausfahrten von Grundstiicken im Bauland dirfen die
Verkehrsverhaltnisse auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht beeintréchtigt werden.

(11) Die Landesregierung hat mit Verordnung nach den jeweiligen Regeln der Technik und
Medizin spezielle Anforderungen im Sinne des § 43 Abs. 1 an Abstellanlagen festzusetzen; insbesondere
kdnnen

- die erforderlichen Schutzabsténde,
- die Anordnung und Gestaltung von Toren und Fenstern,

- die Anordnung, Gestaltung und Sicherung der Zu- und Abfahrten, der Verbindungswege und der
Geh- und Fluchtwege,

- die Abwasserbeseitigung,

- der Brand- und Explosionsschutz sowie die Notwendigkeit und Beschaffenheit von Brandmelde-
und Feuerldscheinrichtungen,

- die Liftung und Heizung,
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- die elektrischen Anlagen,

- die Beleuchtung,

- die Aufbewahrung von brennbaren Stoffen und

- das Abstellen von Kraftfahrzeugen, auch von gasbetriebenen,
geregelt werden.

§ 65
Verpflichtung zur Herstellung von Abstellanlagen fur Fahrréder

(1) Wird ein Gebaude errichtet, vergréRert, dessen Verwendungszweck geandert oder die Anzahl
von Wohnungen erhéht, sind dem voraussichtlichen Bedarf entsprechend Abstellanlagen fiir Fahrréder
herzustellen. Die Richtzahl der Fahrrad-Stellplatze ist mit Verordnung der Landesregierung festzulegen:

Far nach Anzahl der

1.  Wohngebéude Wohnungen

2. Schiler-, Lehrlings- und Studentenheime Heimplatze

3. Betriebs- und Verwaltungsgebdude Arbeitsplatze

4. Sportanlagen und Freizeiteinrichtungen Besucher

5. Gaststétten Sitzplatze

6. Geschaftsgebaude nach der Verkaufsflache
7. Bildungseinrichtungen Ausbildungsplatze

Far die Ermittlung der Anzahl der Stellplatze bei nicht in der Auflistung genannten Geb&uden und
Nutzungen sind der vorgesehene Verwendungszweck und der voraussichtliche Bedarf der Beniitzer und
Besucher maRgeblich.

(2) Eine abweichende Anzahl von Fahrrad-Stellplatzen darf der Gemeinderat — auch aufRerhalb
eines Bebauungsplans — in einer eigenen Verordnung festlegen, wenn dies die értlichen Umsténde bzw.
ein abweichender Bedarf erfordern.

Bauverfahren, die zum Zeitpunkt der Kundmachung der Verordnung bereits anhangig waren, werden
durch die Verordnung nicht berihrt.

(3) Die Abstellanlagen sind nach Mdéglichkeit auf dem Baugrundstiick herzustellen. Ist dies nicht
maoglich, darf die Anlage auf einem anderen Grundstiick hergestellt werden. Dieses Grundstiick muss

- in einer Wegentfernung bis zu 100 m liegen und
- seine Verwendung fiir die Anlage grundbiicherlich sichergestellt sein, wenn dieses Grundstlick
nicht im Eigentum des Verpflichteten steht.

(4) Wenn auch das nicht maglich ist, ist in der Baubewilligung fiir das Vorhaben die erforderliche
und nicht herstellbare Anzahl der Stellplétze festzustellen.

Die Baubehdrde nach § 2 Abs. 1 hat diese Feststellung in einem eigenen Bescheid vorzunehmen, wenn

— sie fiir die Erteilung der Baubewilligung nicht zustandig ist oder

— eine MalRnahme nach § 15 Abs. 1 Z 1 lit. a gesetzt wird oder

— die Pflichtstellplatze abgedndert oder ersatzlos aufgelassen werden (8§ 15 Abs. 1 Z 1 lit. ¢).
Nach rechtskraftiger Feststellung der erforderlichen und nicht herstellbaren Anzahl der Stellplatze ist die
Stellplatz-Ausgleichsabgabe gemé&R § 41 Abs. 4 vorzuschreiben.

(5) Der Gemeinderat darf mit Verordnung in Schutzzonen (8§30 Abs.2 Z1 des NO
Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. Nr.3/2015 in der geltenden Fassung) aus Griinden des
Denkmalschutzes oder des Ortshildes eine Ausnahme von der Vorschreibung einer Stellplatz-
Ausgleichsabgabe vorsehen.

§ 66
Verpflichtung zur Errichtung nichtéffentlicher Spielplatze

(1) Beim Neubau von Wohnhausanlagen mit mehr als 4 Wohnungen, ausgenommen Reihenhduser
und solche auf Grund deren Verwendungszweck ein Bedarf nach einem Spielplatz nicht zu erwarten ist,
ist auf den das oder die Wohngeb&ude umgebenden freien Fldchen des Bauplatzes ein nichtoffentlicher
Spielplatz im Sinn des §4 Z 28 zu errichten. Dies gilt auch, wenn die erforderliche Anzahl der
Wohnungen erst durch eine Anderung oder Erweiterung der Wohnhausanlage erreicht wird. Bei am
1. Februar 2015 baubehdérdlich bewilligten Wohnhausanlagen mit mehr als 4 Wohnungen, bei denen noch
kein nichtoffentlicher Spielplatz errichtet werden musste und auch keine Spielplatz-Ausgleichsabgabe
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vorgeschrieben wurde, entsteht die Verpflichtung zur Herstellung eines nichtdffentlichen Spielplatzes,
sobald die Wohnhausanlage um insgesamt mehr als 4 Wohnungen erweitert wird.

(2) Nichtoffentliche Spielplatze missen zusammenhéngend eine Flache von mindestens 150 m2 und
zusétzlich 5 m2 je Wohnung ab der 10. Wohnung aufweisen. Eine Aufteilung auf mehrere Spielplatze ist
dann zuléssig, wenn samtliche dieser Teilflachen jeweils wenigstens 150 m? aufweisen.

(3) Mehrere Bauwerber von Gebduden im Sinne des Abs. 1 kénnen unter Beriicksichtigung der
Mindestflache im Sinne des Abs. 2 fir alle Gebdude gemeinsam einen nichtoffentlichen Spielplatz
errichten. Dieser muss in einer Wegentfernung von héchstens 200 m zu jedem Gebaude gelegen sein.

(4) Von der Errichtung eines nichtoffentlichen Spielplatzes kann dann Abstand genommen werden,
wenn

- die Gemeinde in einer Wegentfernung von héchstens 400 m zu der Wohnhausanlage im Sinne
des Abs. 1 einen 6ffentlichen Spielplatz zu errichten plant oder errichtet hat und

- der zur Errichtung eines nicht6ffentlichen Spielplatzes Verpflichtete einen entsprechenden
Vertrag Uber eine Kostenbeteiligung an diesem offentlichen Spielplatz mit der Gemeinde
abschliel3t. Das Hochstausmal der Kostenbeteiligung richtet sich nach § 42 Abs. 3.

(5) Ist die Herstellung eines nichtoffentlichen Spielplatzes auf dem Bauplatz technisch nicht

moglich, kann dieser auf einem anderen Grundsttck hergestellt werden.
Dieses Grundstiick muss
- in einer Wegentfernung von hdchstens 200 m liegen und
- flr die Verwendung als Spielplatz fir das Gebdude im Sinne des Abs. 1 grundbiicherlich
sichergestellt sein, wenn dieses Grundstiick nicht im Eigentum des Verpflichteten steht.

(6) Wenn auch das nicht moglich ist, ist die erforderliche und nicht herstellbare GroRe des
Spielplatzes in der Baubewilligung festzustellen.
Die Baubehdrde nach § 2 Abs. 1 hat diese Feststellung in einem eigenen Bescheid vorzunehmen, wenn
— sie fur die Erteilung der Baubewilligung nicht zustandig ist oder
— eine Mafnahme nach § 15 Abs. 1 Z 1 lit. a gesetzt wird.
Nach rechtskraftiger Feststellung der erforderlichen und nicht herstellbaren GroRe des Spielplatzes ist die
Spielplatz-Ausgleichsabgabe gemal § 42 vorzuschreiben.

(7) Der Gemeinderat darf mit Verordnung in Schutzzonen (§30 Abs.2 Z1 des NO
Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. Nr. 3/2015 in der geltenden Fassung) aus Griinden des
Denkmalschutzes oder des Ortshildes eine Ausnahme von der Vorschreibung einer Spielplatz-
Ausgleichsabgabe vorsehen.

§ 66a
Verpflichtung zur Errichtung von Photovoltaikanlagen

(1) Bei Neu- und Zubauten von Bauwerken im Bauland mit einer bebauten Flache der Gebaude
oder mit einer tberbauten Flache der baulichen Anlagen von jeweils mehr als 300 m2 ist

- am Bauwerk eine Photovoltaikanlage zu errichten, deren Modulflache zumindest 25 % der
bebauten bzw. Uiberbauten Flache betragt, oder

- das Bauwerk so auszufilhren, dass auf 50 % der hiezu solartechnisch geeigneten Dachflachen
(Abs. 5) nachtraglich ohne groRere Umbauten eine Photovoltaikanlage errichtet werden kann.
Dazu ist auf diesen 50 % der solartechnisch geeigneten Dachflachen zuséatzlich zu den normgemalien
Lasten eine Flachenlast von zumindest 25 kg pro m? bezogen auf die geneigte Dachflache
anzusetzen.

Jede Kombination dieser beiden Varianten ist zulassig.

Bei mehreren Bauwerken auf einem Grundstiick kénnen die Flachen flr die Photovoltaikanlage beliebig
auf die Bauwerke am Grundstiick aufgeteilt werden.

(2) Auf Neu- oder Zubauten von Nicht-Wohngebduden ist eine Photovoltaikanlage zu errichten,
wenn gemal § 44 Abs. 1 ein Energieausweis erstellt werden muss und in diesem ein auReninduzierter
Kihlbedarf KB*rk bezogen auf das Referenzklima groRer als null ausgewiesenen ist. Die Modulflache
der Photovoltaikanlage muss zumindest 0,01 m? je kWh/a jahrlichem auReninduzierten Kihlbedarf
Q*c,a,sk bezogen auf das Standortklima betragen.

Die Modulflachen von gemdl Abs.1 und 3 errichteten Photovoltaikanlagen dirfen beriicksichtigt
werden.
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(3) Werden auf Bauwerken Klimaanlagen mit einer Nennleistung von jeweils mehr als 12 kW
errichtet, ist am Bauwerk eine Photovoltaikanlage zu errichten. Die Modulfléche der Photovoltaikanlage
muss zumindest 2 m? je kW der Summe der Nennleistungen dieser Klimaanlagen betragen.

Die Modulflachen von gema Abs. 1 und 2 errichteten Photovoltaikanlagen und von auf dem Bauwerk
bereits bestehenden Photovoltaikanlagen durfen berticksichtigt werden.

Bei bestehenden Bauwerken sind die Photovoltaikanlagen nur in jenem AusmaR herzustellen, als hiezu
ausreichend tragfahige und solartechnisch geeignete Dachflachen (Abs. 5) am Bauwerk zur Verfligung
stehen.

(4) Fur Bauwerke in Schutzzonen oder erhaltungswirdigen Altortgebieten und fur
denkmalgeschiitzte Gebdude gelten die Abs.1 bis 3 nur dann, wenn durch die Einhaltung der
Anforderungen aus diesen Bestimmungen kein Widerspruch zu den Zielen der Schutzzonen, der
erhaltungswirdigen Altortgebiete oder des Denkmalschutzes entsteht. Bauwerke voriibergehenden
Bestandes sind von Abs. 1 bis 3 ausgenommen.

(5) Solartechnisch geeignet sind Dachflachen, die am 20. Marz jedes Jahres langer als 9 Stunden von
der Sonne bestrahlt werden und bei denen die Sonnenstrahlen nicht wahrend der ganzen Tageszeit sehr
flach auf die Dachflache einfallen. Dies sind jedenfalls alle Dachflachen, die — unabhangig von der
Ausrichtung — eine Neigung von weniger als 15° haben und alle Dachflachen, die Richtung Osten, Siiden
oder Westen ausgerichtet sind. Beschattungen durch Teile desselben Bauwerkes, durch bestehende
Bauwerke am selben Grundstiick, durch zuldssige Geb&ude auf den Nachbargrundstiicken oder durch das
Gelénde dirfen bei der Berechnung der Sonneneinstrahlungszeiten abgezogen werden.

8§67
Veranderung der Héhenlage des Geldndes und des Bezugsniveaus
(1) Die Hohenlage des Gelandes im Bauland darf nur dann verandert werden, wenn
- die Standsicherheit eines Bauwerks oder des angrenzenden Geldndes nicht gefahrdet wird,

- dadurch die ausreichende Belichtung der Hauptfenster zuldssiger Gebdude auf den
Nachbargrundstiicken gewahrleistet ist und

- dies nicht durch einen Bebauungsplan oder durch eine Verordnung des Gemeinderates nach Abs. 4
untersagt oder beschrankt ist.
(1a) Im Bauland darf das Geléande nach Fertigstellung an Gebaudefronten und in einem Abstand

von bis zu 3 m von Gebéaudefronten auf demselben Grundstiick nicht mehr als 1,5 m unter dem
Bezugsniveau liegen. Ausgenommen davon sind:

- Bauwerke im Bauland-Betriebsgebiet, Bauland-Industriegebiet und Bauland-Sondergebiet,

- bei Wohngebduden mit nicht mehr als 2 Wohnungen und bei Nebengebduden: ein Stiegenabgang
und eine Garageneinfahrt mit einer Breite von insgesamt nicht mehr als 5 m pro Gebdude,

- bei sonstigen Hauptgebduden: Stiegenabgénge oder Garageneinfahrten mit einer Breite von
insgesamt nicht mehr als 8 m pro Gebédude.*

(2) Die Hohenlage des Gelandes im Grinland-Kleingarten darf nur dann verandert werden, wenn
- die Standsicherheit eines Bauwerks oder des angrenzenden Geldndes nicht gefahrdet wird,
- diese gegeniiber dem Bezugsniveau nicht mehr als 0,5 m erhdht oder abgesenkt wird und

- dies nicht durch einen Bebauungsplan oder durch eine Verordnung des Gemeinderates nach
Abs. 4 untersagt oder beschrankt ist.

(3) Das Bezugsniveau im Bauland darf mit Bescheid erhdht werden, wenn das Bezugsniveau am
tiefsten Punkt des Grundstiicks mehr als 0,5 m unter der Hohenlage des Bezugsniveaus am
néchstfolgenden Punkt der Grundgrenze liegt (Wannenlage).

Das erhohte Bezugsniveau darf in keinem Punkt hoher liegen als die geradlinige Verbindung des
héchsten Punktes des Bezugsniveaus am Grundstiick mit dem urspriinglichen Bezugshiveau entlang der
Grundstiicksgrenzen.

(3a) Das Bezugsniveau eines Grundstiicks im Bauland darf mit Bescheid abgedndert werden,
wenn zumindest bei einem seitlich angrenzenden Nachbargrundstiick das Bezugsniveau gemal § 4
Z 11a 3. Fall im Randbereich (bis zu 3 m entlang der gemeinsamen Grundstticksgrenze — 3m-Bereich in
Abb. 1 und 2) vom urspriinglichen Gelande abweicht. Das neue Bezugsniveau darf an dieser seitlichen
Grundstiicksgrenze auf der maximalen HoOhe des Bezugsniveaus im Randbereich des
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Nachbargrundstiickes, gemessen in einem Schnitt parallel zur StraBenfluchtlinie, festgelegt werden (Abb.

1).

Das neue Bezugsniveau am Grundstick darf durch zur StraRenfluchtlinie parallele und konstant
steigende oder fallende Verbindungslinien zwischen den Ho6henpunkten der gegenuberliegenden

Grundstucksgrenzen festgelegt werden (Abb. 2).

Fir zwei benachbarte Grundsticke darf das Bezugsniveau in diesem Sinn dann abge&ndert werden,
wenn jeweils das Bezugsniveau gemé&R § 4 Z 11a 3. Fall in den 3 m breiten Randbereichen beider seitlich
angrenzenden Nachbargrundstiicke vom urspriinglichen Geldnde abweicht und die betroffenen

Grundeigentiimer dies gemeinsam beantragen.
Schnitt parallel zur Stral3enfluchtlinie
!"'/_ seitliche Grundstiicksgrenze ~

hochster Punkt im 3m-Bereich

Abb. 1

Grundriss

Verkehrsflache
Strafenfluchtlinie

_,— Schnitt parallel zur Stralenfluchtlinie

— —
Schnitt 7 —

|

1

|

|

|

|

seitliche Grundstiicksgrenze
s g

3m-Bereich hintere Grundstiicksgrenze

JIm-Bereich

Abb. 2

Héhenpunkt auf der
Grundstiicksgrenze

horizontale Projektion des
hachsten Punktes auf die
Grundsticksgrenze

hochster Punkt im 3m-Bereich

(4) In Bereichen, in denen kein Bebauungsplan gilt, darf der Gemeinderat — ausgehend von den
Ergebnissen der Grundlagenforschung — in einer eigenen Verordnung flr abgrenzbare Teilgebiete

- das Bezugsniveau, ein Gebot zur verpflichtenden Herstellung des Bezugsniveaus, die
Beschrénkung oder das Verbot der Veranderung der Héhenlage des Gelandes,

und erforderlichenfalls damit verbunden

- die StraRRenfluchtlinie und bei neuen Verkehrsflachen das Strafenniveau in der Stralenfluchtlinie

festlegen.
Die Verordnung beinhaltet eine Plandarstellung mit

- einer Abgrenzung des Festlegungsgebietes,
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- einer punktgenauen Darstellung des Bezugsniveaus (z. B. mittels Hohenschichtlinien) und

- Hoéhenangaben, die sich auf einen definierten Bezugspunkt mit amtlichen Hohen eines generellen
oder lokalen Hohennetzes beziehen.

Fur die Plandarstellung ist ein ausreichend groRer Mafstab (in der Regel 1:200 bis 1:500) zu wahlen.

Fur das Verfahren zur Erlassung der Verordnung gelten § 29 Abs. 5 und § 33 NO ROG 2014, LGBI.
Nr. 3/2015 in der geltenden Fassung, sinngemals.

Bauverfahren, die zum Zeitpunkt der Auflegung des Entwurfs bereits anhangig waren, werden durch die
Verordnung nicht beriihrt.
8§68
Abbruch von Bauwerken

(1) Der Abbruch von Bauwerken muss so erfolgen, dass die Standsicherheit
- des angrenzenden Gelandes,
- eines allenfalls anschliefenden Bauwerks und
- einer allenfalls anschlieBenden 6ffentlichen Verkehrsflache
nicht gefahrdet wird.

(2) Beim Abbruch von Bauwerken miissen
- Versorgungsleitungen (z. B. Wasser, Strom, Gas) abgesichert,
- Entsorgungsleitungen (z. B. Kanal) abgeschlossen und

- Senkgruben oder Hausklaranlagen abgetragen oder gereinigt und mit hygienisch einwandfreiem
Material aufgefillt

werden.
(3) Kellerdecken miissen abgebrochen und die Kellerraume mit hygienisch einwandfreiem Material
aufgefillt und verdichtet werden, wenn
- sich die Bauwerke innerhalb von StraRenfluchtlinien befinden oder
- dies notwendig ist, um Gefahren flr das Leben oder die Gesundheit von Personen oder fir die
Sicherheit von Sachen zu vermeiden.

(4) Wénde und Fundamente von Bauwerken mussen abgetragen werden,

und zwar
- auf dem innerhalb von StraRenfluchtlinien liegenden Teil eines 50 cm
Grundstiicks bis
- auf anderen Teilen eines Grundstiicks bis 25cm

unter das angrenzende Gelénde.

(5) Bleiben im Fall des Abbruchs Mauern und Mauerteile stehen, die nicht verputzt sind, so sind
diese vom Eigentiimer des Bauwerks umgehend zu verputzen, wenn diese nicht witterungsbestandig
ausgefihrt sind. Der Verputz ist so wie an den ubrigen Mauern des Bauwerks auszufiihren. Kommt der
Eigentimer des Bauwerks dieser Verpflichtung nicht nach, hat die Baubehorde unter Gewahrung einer
angemessenen Frist diese Verpflichtung aufzutragen.

I11. Umgesetzte EU-Richtlinien, Ubergangs- und Schlussbestimmungen
§69
Umgesetzte EU-Richtlinien und Informationsverfahren

(1) Durch dieses Gesetz werden folgende Richtlinien der Europdischen Union umgesetzt:

1. Richtlinie 92/42/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 tber die Wirkungsgrade von mit flissigen
oder gasformigen Brennstoffen beschickten neuen Warmwasserheizkesseln, Amtsblatt Nr. L 167,
vom 22. Juni 1992, Seite 17,

2. Richtlinie 93/68/EWG des Rates vom 22. Juli 1993 zur Anderung der Richtlinien 87/404/EWG
(einfache Druckbehélter), 88/378/EWG (Sicherheit von Spielzeug), 89/106/EWG (Bauprodukte),
89/336/EWG (elektromagnetische Vertraglichkeit), 89/392/EWG (Maschinen), 89/686/EWG
(persdnliche = Schutzausriistungen), 90/384/EWG (nichtselbsttatige Waagen), 90/385/EWG
(aktive implantierbare medizinische Geréte), 90/396/EWG (Gasverbrauchseinrichtungen),
91/263/EWG  (Telekommunikationsendeinrichtungen), 92/42/EWG (mit flissigen oder
gasférmigen Brennstoffen beschickte neue Warmwasserheizkessel) und 93/23/EWG (elektrische
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Betriebsmittel zur Verwendung innerhalb bestimmter Spannungsgrenzen), Amtsblatt Nr. L 220
vom 30. August 1993, Seite 1,

. Richtlinie 2009/28/EG des Europdischen Parlaments und des Rates vom 23. April 2009 zur

Forderung der Nutzung von Energie aus erneuerbaren Quellen und zur Anderung und
anschlieBenden Aufhebung der Richtlinien 2001/77/EG und 2003/30/EG, Amtsblatt Nr. L 140
vom 5. Juni 2009, Seite 16,

. Richtlinie 2009/125/EG des Européischen Parlaments und des Rates vom 21. Oktober 2009 zur

Schaffung eines Rahmens fiir die Festlegung von Anforderungen an die umweltgerechte
Gestaltung energieverbrauchsrelevanter Produkte, Amtsblatt Nr. L 285 vom 31. Oktober 2009,
Seite 10,

. Richtlinie 2009/142/EG des Europdischen Parlaments und des Rates vom 30. November 2009

Uber Gasverbrauchseinrichtungen, Amtsblatt Nr. L 330 vom 16. Dezember 2009, Seite 10,

. Richtlinie 2010/31/EU des Européischen Parlaments und des Rates vom 19. Mai 2010 (ber die

Gesamtenergieeffizienz von Gebauden, Amtsblatt Nr. L 153 vom 18. Juni 2010, Seite 13,

. Richtlinie 2012/27/EU des Europdischen Parlaments und des Rates vom 25. Oktober 2012 zur

Energieeffizienz, zur Anderung der Richtlinien 2009/125/EG und 2010/30/EU und zur
Aufhebung der Richtlinie 2004/8/EG und 2006/32/EG, Amtsblatt Nr. L 315 vom 14. November
2012, Seite 1,

. Richtlinie 2014/61/EU des Europdischen Parlaments und des Rates vom 15. Mai 2014 uber

MafRnahmen zur Reduzierung der Kosten des Ausbaus von Hochgeschwindigkeitsnetzen flr die
elektronische Kommunikation, Amtsblatt Nr. L155 vom 23. Mai 2014, Seite 1,

. Richtlinie 2014/94/EU des Europdischen Parlaments und des Rates vom 22. Oktober 2014 (iber

den Aufbau der Infrastruktur fur alternative Kraftstoffe, Amtsblatt Nr. L 307 vom 28. Oktober
2014, Seite 1,

Richtlinie (EU) 2015/2193 des Européischen Parlaments und des Rates vom 25. November 2015
zur Begrenzung der Emissionen bestimmter Schadstoffe aus mittelgrolen Feuerungsanlagen in
die Luft, Amtsblatt Nr. L 313 vom 28. November 2015, Seite 1,

Richtlinie (EU) 2018/844 des Europdischen Parlaments und des Rates vom 30. Mai 2018 zur
Anderung der Richtlinie 2010/31/EU Uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden und der
Richtlinie 2012/27/EU (ber Energieeffizienz, Amtsblatt Nr. L 156 vom 19. Juni 2018, Seite 75,

Richtlinie (EU) 2020/2184 des Europdischen Parlaments und des Rates vom 16. Dezember 2020
Uber die Qualitat von Wasser fiir den menschlichen Gebrauch (Neufassung), Amtsblatt Nr. L 435
vom 23. Dezember 2020, Seite 1,

Richtlinie (EU) 2012/18/EU des Européischen Parlaments und des Rates vom 4. Juli 2012 zur
Beherrschung der Gefahren schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und
anschlieBenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates, Amtsblatt Nr. L 197 vom 24. Juli
2012, Seite 1,

Richtlinie (EU) 2018/2001 des Europdischen Parlaments und des Rates vom 11. Dezember 2018
zur Forderung der Nutzung von Energie aus erneuerbaren Quellen, Amtsblatt Nr. L 328 vom
21. Dezember 2018, Seite 82, in der Fassung der Berichtigung Amtsblatt Nr. L 041 vom
22. Februar 2022, Seite 37,

Richtlinie (EU) 2023/2413 des Europdischen Parlaments und des Rates vom 18. Oktober 2023
zur Anderung der Richtlinie (EU) 2018/2001, der Verordnung (EU) 2018/1999 und der
Richtlinie 98/70/EG im Hinblick auf die Forderung von Energie aus erneuerbaren Quellen und
zur Aufhebung der Richtlinie (EU) 2015/652 des Rates, Amtsblatt Nr. L 2023/2413 vom
31. Oktober 2023.

(2) Dieses Gesetz wurde als technische Vorschrift nach der Richtlinie 98/34/EG des Europdischen
Parlaments und des Rates vom 22. Juni 1998 iiber ein Informationsverfahren auf dem Gebiet der Normen
und technischen Vorschriften fur die Dienste der Informationsgesellschaft, Amtsblatt Nr. L 204 vom

21. Juli

1998, Seite 37, in der Fassung der Richtlinie 98/48/EG des Européischen Parlaments und des

Rates vom 20.Juli 1998, Amtsblatt Nr.L 217 vom 5. August 1998, Seite 18, der Kommission
Ubermittelt:

1. Notifizierung 2014/279/A vom 17. Juni 2014,
2. Notifizierung 2016/624/A vom 29. November 2016,
3. Notifizierung 2020/661/A vom 20. Oktober 2020.
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§70
Ubergangsbestimmungen

(1) Die am Tage des Inkrafttretens dieses Gesetzes anhangigen Verfahren, ausgenommen jene nach
88 33 und 35 der NO Bauordnung 1996, LGBI. 8200, sind nach der bisherigen Rechtslage zu Ende zu
fuhren. §5 Abs. 3 ist jedoch auf alle Beschwerden, die nach dem Inkrafttreten dieses Gesetzes
eingebracht werden, anzuwenden.

Samtliche baubehordliche Bescheide bleiben bestehen. § 6 Abs. 7 gilt sinngemdR fir Bauverfahren, die
vor dem 1. Februar 2015 bereits abgeschlossen oder am 1. Februar 2015 anhéngig waren.

(2) Verordnungen, mit denen nach § 14 Abs. 4 der NO Bauordnung 1976, LGBI. 8200, bzw. § 38
Abs.6 der NO Bauordnung 1996, LGBI. 8200, Einheitssitze fiir die Berechnung von
AufschlieRungsabgaben, nach §86 Abs.6 der NO Bauordnung 1976 bzw. §41 Abs.3 der NO
Bauordnung 1996, LGBI. 8200, Tarife fiir Abstellplatz-Ausgleichsabgaben sowie nach § 4 Abs. 4 des NO
Spielplatzgesetzes 2002, LGBI. 8215, Richtwerte fur Spielplatzausgleichsabgaben festgelegt worden sind,
gelten als Verordnungen nach diesem Gesetz.

(3) Zeitliche Zulassungen von Baustoffen, Bauteilen, Bauweisen und bauchemischen Mitteln auf
Grund des 8 29 der NO Bauordnung 1976 in der Fassung LGBI. 8200-6 bis 8 bleiben bis zum Ablauf
ihrer Geltungsdauer aufrecht.

(4) Nebenfenster und Luftungsoffnungen in dueren Brandwanden, die nach der geltenden
Rechtslage vor dem Inkrafttreten der NO Bauordnung 1996, LGBL 8200 bewilligt wurden, dirfen (ber
die bewilligte oder bisher gesetzlich vorgesehene Dauer hinaus bestehen bleiben.

(5) Die eisenbahnrechtliche Bewilligung von Bauwerken, deren Verwendungszweck weggefallen
ist, gilt als Baubewilligung im Sinne dieses Gesetzes.

(5a) Fur sonstige nach bundes- oder anderen landesrechtlichen Vorschriften bewilligte Bauwerke,
deren Verwendungszweck weggefallen ist und die keinem neuen Verwendungszweck nach diesen
Vorschriften zugeordnet werden, ist der Abbruch nach § 35 Abs. 2 Z 2 erst dann anzuordnen, wenn nicht
innerhalb von 5 Jahren ab dem Wegfall des urspriinglichen Verwendungszwecks eine Bewilligung nach
diesem Gesetz erteilt wird.

(6) Hat ein Bauwerk urspriinglich eine Baubewilligung aufgewiesen, wurde von dieser jedoch
abgewichen und sind seit der Abweichung mehr als 30 Jahre ohne baubehdrdliche Beanstandung
vergangen und kann es nicht nach § 14 neuerlich bewilligt werden, gilt dieses Bauwerk als bewilligt,
wenn dies unter ausdricklicher Bezugnahme auf diese Bestimmung beantragt wird, der Behérde die
Zustimmung des Grundeigentlimers (der Mehrheit der Miteigentiimer) nachgewiesen wird und
vollstdndige Bestandspléne vorgelegt werden. Die Baubehdrde hat dariber einen Feststellungsbescheid zu
erlassen.

Ab Erlassung des Feststellungsbescheides ist ein Antrag von Nachbarn auf Erlassung eines
baupolizeilichen Auftrags nach § 34 Abs. 2 und 8§ 35 unzuldssig.

Die Baubehdrde hat dariiber einen Feststellungsbescheid zu erlassen.

Weiters ist § 35 Abs.2 Z 2 auf jene Gebdude nicht anzuwenden, in denen aufgrund des § 71 der
Bauordnung fur Wien, LGBI. Nr. 11/1930, oder des § 108a der Bauordnung fiir NO, LGBI. Nr. 36/1883,
Baubewilligungen auf Widerruf erteilt wurden. Bei der Erlassung eines Feststellungsbescheides gelten die
Voraussetzungen des ersten Satzes sinngemags.

Dieser Absatz tritt mit 31. Dezember 2034 auler Kraft.

(6a) 8 35 Abs. 2 Z 2 ist nicht anzuwenden auf an Fliissen mit traditioneller Daubelfischerei gelegene
Anlagen, die der Austibung der Fischerei mit ortsfesten Daubelanlagen dienen, sofern das maximale
AusmaR der Plattform (einschlieBlich Hutte) 21 m2 und davon die Hiitte nicht mehr als 12 m?2 betrégt,
diese Anlagen am 18. Méarz 2021 bereits bestanden haben und es sich um nach dem
Wasserrechtsgesetz 1959, BGBI.  Nr.215/1959 in der Fassung BGBI. 1  Nr. 73/2018,
bewilligungspflichtige MalRnahmen handelt.

(7) & 16a in der Fassung des Landesgesetzes LGBI. Nr. 89/2015 tritt am 1. Oktober 2015 in Kraft.
§ 16a in der Fassung des Landesgesetzes LGBI. Nr. 89/2015 tritt mit 1. Jinner 2023 auRer Kraft.

(8) Die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Anderung der NO BO 2014, LGBI. Nr. 106/2016 auf
Flughéfen bestehenden Bauwerke gelten als bewilligt im Sinne dieses Gesetzes. Die Dokumentation des
Baubestandes hat vor Inkrafttreten der Anderung der NO BO 2014, LGBI. Nr. 106/2016, durch eine vom
Bundesamt fur Eich- und Vermessungswesen autorisierte Luftaufnahme zu erfolgen.

(9) 8 43a gilt fir Vorhaben, um deren Baubewilligung ab dem 1. Janner 2017 angesucht wird.
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(10) Die am Tag des Inkrafttretens der Anderung der NO Bauordnung 2014 (NO BO 2014), LGBI.
Nr. 50/2017, anhé&ngigen Verfahren sind nach den bisherigen Bestimmungen zu Ende zu fthren.

(11) Fir die am Tag des Inkrafttretens der Anderung der NO Bauordnung 2014 (NO BO 2014),
LGBI. Nr. 53/2018, bereits bewilligten, jedoch noch nicht fertiggestellten mittelgroBen Feuerungsanlagen
muss die ordnungsgemale Anzeige der Fertigstellung (8 30) bis spatestens 19. Dezember 2018 bei der
Behorde eingebracht werden.

(12) Fur Bauwerke vorlibergehenden Bestandes (8 23 Abs. 7), die der Deckung eines 6ffentlich-
sozialen Bedarfes dienen (z. B. die voribergehende Unterbringung von Kindergartengruppen oder
Schulklassen), darf die Bewilligung einmalig um hochstens 3 Jahre verlangert werden.

(13) Die Bestimmung des § 33a in der Fassung des Landesgesetzes, LGBI. Nr. 32/2021, tritt am
1. Juli 2022 in Kraft; gleichzeitig tritt § 32 Abs. 7 auBer Kraft.

(14) Die Ubrigen Bestimmungen in der Fassung des Landesgesetzes, LGBI. Nr. 32/2021, treten am
1. Juli 2021 in Kraft. Gleichzeitig treten 8§ 17 Z 6 und 7a und 8 57 auler Kraft.

(15) Die Bestimmung des § 59a in der Fassung des Landesgesetzes LGBI. Nr. 32/2021 tritt mit
Ablauf des 31. Dezember 2021 auRer Kraft.

(16) Die am Tag des Inkrafttretens der Bestimmungen der NO Bauordnung 2014, LGBI.
Nr. 32/2021, (Abs. 14) anhéngigen Verfahren sind nach den bisherigen Bestimmungen zu Ende zu
fihren.

(17) 8§ 16a in der Fassung des Landesgesetzes LGBI. Nr. 20/2022 tritt am 1. Janner 2030 auRer Kraft.

(18) 8 5 Abs. 2b und § 15 Abs. 5b in der Fassung des Landesgesetzes LGBI. Nr. 40/2025 treten am
21. November 2025 in Kraft.

(19) Im § 5 Abs. 7 in der Fassung des Landesgesetzes LGBI. Nr. 40/2025 entfillt die Wortfolge ,,bei
Verfahren betreffend erneuerbare Energien oder bei Verfahren, die gemal § 32 Abs.4 der NO
Gemeindeordnung 1973, LGBL. 1000, durch Bezirkshauptmannschaften besorgt werden, am 1. Janner
2027.

(20) Die am Tag des Inkrafttretens der Bestimmungen der NO Bauordnung 2014, LGBI.
Nr. 40/2025, anhéngigen Verfahren sind nach den bisherigen Bestimmungen zu Ende zu fiihren.

(21) 82 Abs. 1, 85 Abs. 2, 85 Abs. 2a, §5 Abs. 4, § 10 Abs. 5, § 15 Abs. 4, §21 Abs. 2, §22
Abs. 7,823 Abs. 8, 8§23 Abs. 9, § 24 Abs. 1, § 24 Abs. 2, 6 und 8, § 38 Abs. 1, § 39 Abs. 1, § 39 Abs. 3,
§40 Abs. 1, 842 Abs. 1, § 54 Abs. 1 bis 3, § 63 Abs. 7, § 65 Abs. 4 und § 66 Abs. 6 in der Fassung des
Landesgesetzes LGBI. Nr. 104/2025 treten am 1. Janner 2026 in Kraft. Gleichzeitig treten § 19 Abs. 3
zehnter Spiegelstrich und 8 54 Abs. 5 auRer Kraft. Die am Tag des Inkrafttretens dieses Landesgesetzes in
der Fassung, LGBI. Nr. 104/2025, anhdngigen Verfahren sind nach den bisherigen Bestimmungen zu
Ende zu fuhren.

(22) Das Inhaltsverzeichnis zu § 44b, § 4 Z 13a, Z 22, Z23a und Z 28a, § 22 Abs. 1, § 37 Abs. 1
Z 16 und Z 17, § 37 Abs. 2 Z 2 hinsichtlich der Erganzung von Z 16 und Z 17, § 44b, § 45a Abs.2 und
8 64 Abs. 8a in der Fassung des Landesgesetzes LGBI. Nr. 1/2026 treten am Tag der Kundmachung
folgenden Tag in Kraft. Gleichzeitig tritt 8 4 Z 27a erster Spiegelstrich auBer Kraft.

(23) Das Inhaltsverzeichnis zu § 43a, § 17 Z 20 und § 43a in der Fassung des Landesgesetzes LGBI.
Nr. 1/2026 treten am 12. Februar 2026 in Kraft. Gleichzeitig tritt 8§ 4 Z 12a aulRer Kraft.

(24) Das Inhaltsverzeichnis zu § 15, § 17, § 42a, § 48a, § 53a und § 59, § 1 Abs. 2 und 3, § 3a, §4
Z23,28,Z17,Z20und Z 21, 85 Abs. 2, Abs. 2a, Abs. 3 und Abs. 4, § 6 Abs. 1, Abs. 2 und Abs. 6, § 7
Abs. 6, 811 Abs. 1 und Abs. 5, 8 12 Abs. 1, Abs. 2a und Abs. 3, 8§ 12a Abs. 1, § 13 Abs. 2, § 14, § 15,
§ 16 Abs. 1, Abs. 2 und Abs. 4, § 17 Uberschrift und Einleitungssatz, Z 2, Z 3a, 25,26, 27, Z 8, Z 8a,
Z8b,729,7211,7212,72 14,72 15,72 17,7 23,Z 24 und Z 25, § 18 Abs. 1, Abs. 1a und Abs. 4, § 19 Abs. 1
und Abs. 1a, § 20 Abs. 1, § 21 Abs. 1, Abs. 3, Abs. 4 und Abs. 4a, § 22 Abs. 3, § 23 Abs. 1, Abs. 23,
Abs. 3 und Abs. 4, § 24 Abs. 4, §25 Abs. 1, Abs. 1a und Abs. 2, § 26, § 29 Abs. 1 und Abs. 2, § 30
ADbs. 2 und Abs. 5, § 33 Abs. 1, § 33a Abs. 4, § 34 Abs. 1 bis 3, 835 Abs. 2 bis 4,837 Abs. 171,72,
Z3und Abs.2 Z 1, §38 Abs. 3 und Abs. 5, § 39 Abs. 3, § 42a, § 46 Abs. 2, § 48, § 48a, § 49 Abs. 5,
§ 51, § 52 Abs. 1 und Abs. 4, § 53 Abs. 2 und Abs. 3, § 53a Uberschrift, Abs. 1, Abs. 1a und Abs. 9, § 54
Abs. 33, §55 Abs. 1a und Abs. 3, §56 Abs. 1, §58 Abs. 2, §63 Abs. 1a, Abs. 1b und Abs. 7, § 65
Abs. 4, 866 Abs. 4 und Abs. 6, § 67 Abs. 1a, 8§ 69 Abs. 2, § 70 Abs. 4 und Abs. 6 in der Fassung des
Landesgesetzes LGBI. Nr. 9/2026 treten am 1. Méarz 2026 in Kraft.

Gleichzeitig treten
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- 8§12 Abs. 2 zweiter Satz, § 14 Z 9, § 24 Abs. 6, § 26 Abs. 2, § 30 Abs. 1 zweiter Satz und Abs. 2
Z 23,837 Abs. 17 13, §41 Abs. 2, § 49 Abs. 2 zweiter Satz, § 53a Abs. 5, § 58 Abs. 1a, § 59 und

- die Punkte 11.2.2, 11.2.3, 11.2.4, 11.25, 11.3, 11.3.1 und 11.3.2 der Anlage 3 der NO
Bautechnikverordnung 2014, LGBI. Nr. 4/2015 in der Fassung LGBI. Nr. 41/2025,

auBer Kraft.

(25) Das Inhaltsverzeichnis zu § 32, § 33, § 33a, § 44a, § 44c und 66a, §4 Z 13, Z 14, Z 15, Z 154,
Z23,7Z23b, Z23c, Z 26a, Z 26b, Z 26¢, Z 30a, Z 30b und Z 32, § 32, § 33, § 33a Abs. 1, 2, 7, 8 und 11,
8§37 Abs.1 Z4, 29, 210, Z10a, Z10b, Z10c, Z11 und Z 12, §37 Abs.2 Z 2 hinsichtlich der
Ergénzung von Z 10c, 8 41 Abs. 4, § 44 Abs. 1 bis 9, 8 44a, § 44c, § 64 Abs. 3 bis 8, § 65, § 66a und § 69
Abs. 1 Z 16 treten am 29. Mai 2026 in Kraft. Gleichzeitig treten § 58 Abs. 4 und 5 aulRer Kraft.

(26) Die am Tag des Inkrafttretens dieses Landesgesetzes in der Fassung LGBI. Nr. 9/2026
anhangigen Verfahren sind nach den bisherigen Bestimmungen zu Ende zu fihren.

(27) Die vor dem 1. Mérz 2026 rechtmé&Rig angezeigten Bauvorhaben gelten als bewilligt im Sinne
dieses Landesgesetzes in der Fassung LGBI. Nr. 9/2026.

(28) Die am Tag des Inkrafttretens dieses Landesgesetzes in der Fassung LGBI. Nr. 1/2026
anhangigen Verfahren sind nach den bisherigen Bestimmungen zu Ende zu fuhren.

§71
Sprachliche Gleichbehandlung

Soweit sich die in diesem Gesetz verwendeten Bezeichnungen auf natlrliche Personen beziehen, gilt
die gewahlte Form fur beide Geschlechter. Bei der Anwendung dieser Bezeichnungen auf bestimmte
natdrliche Personen ist die jeweils geschlechtsspezifische Form zu verwenden.

§72
Schlussbestimmungen
(1) Dieses Gesetz tritt am 1. Februar 2015 in Kraft.

(2) Verordnungen dirfen bereits nach der Kundmachung des Gesetzes erlassen werden. Diese
Verordnungen dirfen aber friihestens mit dem im Abs. 1 bezeichneten Zeitpunkt in Kraft gesetzt werden.

(3) Mit dem Inkrafttreten dieses Gesetzes tritt die NO Bauordnung 1996, LGBI. 8200, aufer Kraft.
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